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Smernica primátora mesta Prešov č. 1/2007, ktorou sa stanovuje výška nájomného za nebytové priestory vo vlastníctve mesta Prešov.

Článok I

Všeobecné ustanovenia

1. Úlohou tejto smernice je úprava jednotného postupu pri uzatváraní nájomných zmlúv, ktorých  predmetom sú nebytové priestory vo vlastníctve mesta Prešov a ktorých správcom, resp. nájomcom sú: PREŠOV REAL, s. r. o., Spravbytkomfort, a. s., PKO, m. p. o., TSmP, a. s., MSS PREŠOV, s. r. o., DPmP, a. s., M.B.P., s.r.o., a rozpočtové organizácie (školy, školské zariadenia a domovy dôchodcov).
2. Prevádzkové priestory sú: obchodné, výrobné, kancelárske, prevádzka služieb a pod.

3. Obslužné priestory sú: sklad, šatňa, chodba, hygienické zariadenia, chladiarenské boxy a pod., ktoré tvoria maximálne 25 % z prenajatej plochy. 

4. Všetky žiadosti týkajúce sa prenájmu nebytového priestoru (ďalej len NP) vo vlastníctve mesta Prešov sa doručujú na MsÚ v Prešove – odboru podnikateľskej činnosti a životného prostredia (ďalej len OPČ a ŽP). V prípade, že žiadosť je doručená správcovi, resp. nájomcovi NP, tento je povinný uvedenú žiadosť aj so stanoviskom doručiť do 5 dní na MsÚ v Prešove - OPČ a ŽP, ktorý predloží  uvedené žiadosti na zasadnutie komisie pre NP. Komisia je poradným orgánom primátora mesta. 

Komisia pre NP prerokováva žiadosti týkajúce sa: 

· prenájmu NP,

· rozšírenia činnosti alebo zmeny sortimentu prenajatých NP,

· predĺženia platnosti nájomnej zmluvy,

· vzdania sa nájmu NP,

· zníženia nájmu NP.

Na základe posúdenia účelu uvedeného v žiadosti, posúdenia miestnych podmienok a spoločenskej potreby a opodstatnenosti prípadnej úpravy výšky nájmu, komisia odporúča alebo neodporúča primátorovi mesta udeliť súhlas správcom a prenajímateľom NP na uzavretie nájomnej zmluvy, s uvedením termínu uzatvorenia nájomnej zmluvy. Vlastník neprenajme voľný NP fyzickým a právnickým osobám, ktoré majú záväzky voči mestu Prešov.
5. Zo zasadnutia komisie spracuje zápis sekretár komisie a následne OPČ a ŽP vypracuje súhlas mesta k prenájmu NP, ktorý podpisuje primátor mesta. Súhlas mesta a komisiou stanovená výška nájmu sú záväzné pre správcu, resp.  prenajímateľa NP, ktorý je povinný v lehote 10 dní odo dňa doručenia súhlasu mesta, uzavrieť nájomnú zmluvu. V prípade nepodpísania nájomnej zmluvy nájomcom v lehote do 10 dní od dňa doručenia súhlasu tento stráca platnosť. Správca odovzdá NP nájomcovi v stave spôsobilom na dohodnuté užívanie.
6. Správcovia, resp. prenajímatelia NP sú povinní 1x mesačne ku koncu mesiaca predkladať MsÚ v Prešove – OPČ a ŽP prehľad o voľných NP.

Článok II

Výška nájmu

1. Stanovenie výšky nájmu v NP vo vlastníctve mesta:

Najvyššia  výška nájmu je najvýhodnejšia ponúkaná cena za prenájom m2 NP, ktorá vzíde z verejnej obchodnej súťaže, pričom najnižšia ponúkaná cena bude najnižšia výška nájmu s prihliadnutím na výhodnosť polohy NP a spoločenskej potreby účelu, na ktorý sa bude využívať.

Najnižšia výška nájmu sa určuje s prihliadnutím na výhodnosť, resp. nevýhodnosť polohy NP, ako aj štandardu NP. Najnižšia cena - výška je uvedená nižšie a je rozčlenená podľa ulíc, podlažnosti a charakteru NP. 
Všetky nájomné zmluvy platné ku  dňu účinnosti tejto smernice budú mať upravenú výšku nájmu v časti cena nájmu minimálne v najnižšej výške nájmu, podľa nižšie uvedených cien za m2, v termíne najneskôr do 3 mesiacov od nadobudnutia účinnosti tejto smernice.

2. V prípade rovnosti cenových ponúk nebytová komisia prihliadne na účel využitia a spoločenskú potrebu, na ktorý sa NP využije. V prípade ak po vyhlásenej verejnej obchodnej súťaži neodovzdá do 3 mesiacov ponuku k obsadeniu NP žiadny záujemca, následne nebytová komisia rozhodne o znížení aj najnižšej uvedenej ceny - výšky v bode 3 a opätovne ponúkne voľný NP vo vlastníctve mesta na prenájom v novej verejnej  obchodnej súťaži. Vlastník NP  má právo jednostranne upraviť výšku nájomného o priemer inflačného koeficientu a priemernej nominálnej mzdy uverejneného Štatistickým úradom SR za príslušný kalendárny rok. Takto upravené nájomné je nájomca povinný platiť od mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktorom mu bolo doručené písomné oznámenie od prenajímateľa o úprave výšky nájomného.
U voľných NP bude mesto, zastúpené OPČ a ŽP, vyhlasovať verejnú obchodnú súťaž.    Nebytová komisia následne bude ponuky vyhodnocovať. Vlastník NP si vyhradzuje právo, v prípade najvýhodnejšej ponuky, neuzavrieť nájomnú zmluvu so záujemcom v prípade, že ponúkaný účel prenájmu NP nie je v súlade so spoločenskou potrebou obyvateľov danej časti mesta.

     3.
Najnižšie ceny – výšky nájmu nebytových priestorov 

3.1. Hlavná ulica 

a) prevádzkové priestory


 

suterén




1.000,- Sk/m2/rok

prízemie




5.000,- Sk/m2/rok

podlažie




1.500,- Sk/m2/rok

b) obslužné priestory




suterén 




   700,- Sk/m2/rok

prízemie




3.000,- Sk/m2/rok

podlažie




1.000,- Sk/m2/rok

3.2. Slovenská ulica

a) prevádzkové priestory




suterén




   800,- Sk/m2/rok

prízemie




3.000,- Sk/m2/rok

podlažie




1.000,- Sk/m2/rok

b) obslužné priestory



suterén




   500,- Sk/m2/rok

prízemie




1.500,- Sk/m2/rok

podlažie




   700,- Sk/m2/rok
  
3.3. Ulice - Masarykova, Kováčska, Jarková, Weberova, Levočská:

a) prevádzkové priestory




suterén




   500,- Sk/m2/rok

prízemie




2.500,- Sk/m2/rok

podlažie




   800,- Sk/m2/rok

b) obslužné priestory



suterén




   500,- Sk/m2/rok

prízemie




1.500,- Sk/m2/rok

podlažie




   700,- Sk/m2/rok
 
3.4. Ulice - Prostějovská, Čsl. armády, Námestie Kráľovnej pokoja, Zemplínska,                
       M. Benku, Exnárova, Švábska, Justičná:

a) prevádzkové priestory




suterén




   500,- Sk/m2/rok

prízemie




1.000,- Sk/m2/rok

podlažie




   800,- Sk/m2/rok

b) obslužné priestory


   

suterén




   300,- Sk/m2/rok

prízemie




1.000,- Sk/m2/rok

podlažie




   500,- Sk/m2/rok
3.5. Ulice – Jána Hollého, Čapajevova, Požiarnická,     Haburská,    17. novembra,  

       Kúpeľná,   Fraňa Kráľa,  Jánošíkova,   Ďumbierska,   Sibírska,    Dargovská,     

       Popradská, Nábrežná, Kollárova,  Kutuzovova, Arm. gen. Svobodu, Košická, 
       Pavla Horova  – okrem priestoru uvedeného v bode 4, ostatné ulice:
a) prevádzkové priestory




suterén




   300,- Sk/m2/rok

prízemie




   700,- Sk/m2/rok

podlažie




   500,- Sk/m2/rok

b) obslužné priestory


    

suterén




   200,- Sk/m2/rok

prízemie



   
   500,- Sk/m2/rok

podlažie




   300,- Sk/m2/rok
3.6. NP, ktoré  boli  vytvorené zo  spoločných   priestorov obytných domov, resp. 

       častí  bývalých kotolní, bez ohľadu na ktorej ulici sa nachádzajú:
a) prevádzkové priestory

suterén




   400,- Sk/m2/rok

prízemie




   800,- Sk/m2/rok

podlažie




   500,- Sk/m2/rok

b) obslužné priestory


suterén




   400,- Sk/m2/rok

prízemie




   800,- Sk/m2/rok

podlažie




   500,- Sk/m2/rok

4.
Garáže, bez ohľadu na ktorej ulici sa nachádzajú:

Garáže


              
   
    800,- Sk/m2/rok

5.
Predstaničný priestor – halový podchod

Ulica Košická


           

1.200,- Sk/m2/rok

6.
Ostatné priestory:

Na celom území mesta je pre ostatné priestory (výťahová šachta, strojovňa a pod.) stanovená výška nájmu 
   
  
   200,- Sk/m2/rok

7.
Prenájom plochy, na objekte za účelom umiestnenia reklamy, po predchádzajúcom súhlase Útvaru hlavného architekta, na základe zmluvy o prenájme plochy so správcom, resp. prenajímateľom, bude 5.000,- Sk/m2/rok.
8.
Nájomné pre politické strany je stanovené vo výške 130,- Sk/m2/rok v zmysle uznesenia MsZ č. 148/1993 zo dňa 15. 3. 1993. Nad 100 m2 sa výška nájomného určuje sadzbou 250,- Sk/m2/rok.
     9.
Výška nájmu v školách a školských zariadeniach:

telocvičňa veľká – na celý rok pre výuku TV pre stredné školy a športové činnosti mládežníckych skupín





od 200,- Sk/hod.


telocvičňa veľká pre fyzické a právnické osoby


od 400,- Sk/hod.


telocvičňa malá (do 150m2)





od 300,- Sk/hod.


rozcvičovňa







od 150,- Sk/hod.


šatňa








od   50,- Sk/hod.


posilňovňa 







od 125,- Sk/hod.


trieda








od 150,- Sk/hod.


školská jedáleň






od 250,- Sk/hod.


školský bazén pre výuku plávania žiakov škôl


od 200,- Sk/hod.


školský bazén pre fyzické a právnické osoby


od 500,- Sk/hod.


školský bufet







od 150,- Sk/hod.


školské ihrisko






od   50,- Sk/hod.


nápojový automat (bez energií)




od 250,- Sk/mes.
Prenajímateľ môže po písomnej dohode so zriaďovateľom dohodnúť nižší nájom pre športové objekty využívané deťmi a mládežou. Podmienkou je však súhlas riaditeľa príslušnej školy, resp. školského zariadenia a registrácia športového klubu v databáze, evidovanej na školskom úrade a splnenie kritérií pre podporu mládežníckych športových klubov v súlade so stratégiou mesta Prešov. 

Pri krátkodobých nájmoch do 1 roka v školách a školských zariadeniach za podmienok  uvedených v tejto smernici zabezpečuje nájomné zmluvy štatutárny zástupca školy a školského zariadenia, bez potreby súhlasu mesta v zmysle čl. 1 bod 2 tejto smernice.

10.
Výška nájmu v domovoch dôchodcov pre subjekty, ktoré poskytujú službu obyvateľom DD je stanovená sadzbou 250,- Sk/m2/rok.
11.
Výška nájmu pre ŤZP, dôchodcov a subjekty poskytujúce sociálne služby a sociálnu pomoc  združených v neziskových organizáciách, zväzoch, kluboch, nadáciách a občianskych združeniach je stanovená bez rozdielu podlažia sadzbou 250,- Sk/m2/rok s možnosťou zľavy, ktorú prehodnotí nebytová komisia.
12.
Nájomca nemôže prenechať NP alebo jeho časť do podnájmu iným fyzickým a právnickým osobám. 

    13.
Ambulantný a príležitostný predaj:

Ambulantný predaj v  NP, resp. areáloch odovzdaných do správy alebo nájmu mestských organizácií a obchodných spoločností s účasťou mesta, bude povoľovať MsÚ – OPČ a ŽP, po predchádzajúcom stanovisku správcu, resp. nájomcu NP.

Článok III

Záverečné ustanovenia

1. Súčasťou tejto smernice je vzorová zmluva o prenájme NP, súčasťou ktorej musí byť zápisnica o odovzdaní a prevzatí NP a formulár žiadosti o prenájom NP. 

2. Zrušuje sa Smernica č. 9/2004 primátora mesta o vydávaní súhlasu mesta k uzavretiu nájomnej zmluvy na NP vo vlastníctve mesta a o vydávaní záväzných stanovísk o umiestňovaní ekonomickej činnosti na území mesta Prešov zo dňa 15. 7. 2004 a Smernica primátora mesta Prešov č. 12/2004, ktorou sa stanovujú zásady určenia výšky nájomného za NP  vo vlastníctve mesta Prešov zo dňa 20. 12. 2004 a doplnok  č. 1 k uvedenej smernici zo dňa 1. 7. 2006.

3. Táto smernica nadobúda účinnosť dňom podpisu primátora mesta.
Zoznam príloh:

Vzorová zmluva o prenájme NP

Formulár žiadosti o prenájme NP
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