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UVOD

Povinnost’ vypracovat’ vyrocnu spravu spolo¢nosti za rok 2015 vyplynula z § 20 zakona ¢.
431/2002 Z.z. 0 Gétovnictve v zneni neskorsich predpisov.

OBCHODNY NAZOV: PRESOV REAL, s.r.o.
SIDLO SPOLOCNOSTI:  Slovenska 40, 080 01 Presov

PRAVNA FORMA SPOLOCNOSTI: Spolognost s ruéenim obmedzenym
Spolo€nost zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu v PreSove Oddiel Sro,
vlozka Cislo 2847/P

ORGANY SPOLOCNOSTI: a/ valné zhromazdenie
b/ dozorna rada

c/ konatelia

a/ Valné zhromazdenie: Mesto PreSov zastupené primatorkou mesta
Ing. Andreou Tur€anovou

b/ Dozorna rada spoloénosti:  Stefan Hermanovsky — predseda
PhDr. Martin Lipka PhD — Clen
Ing. Rastislav Mochnacky - ¢len

c/ Konatelia: Mgr. Peter Bobko
Vznik funkcie: 14.02.2007
riaditel@presovreal.sk

Ing. Jaroslav Buzogan

Vznik funkcie: 16.4.2015
buzogan.jaroslav@presovreal.sk

Zakladné imanie spolo¢nosti: 6 638,783775 €
ICO: 31722814
DIC: 2020521393
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IC DPH:

SK2020521393

Spolo¢nost je mesanym platcom DPH

Uétovna hodnota k 1.1.2015 prirastky Ubytky k 31.12.2015
majetku

(v EUR netto)

Vlastny majetok 1103 443 258 065 39 035 1322473
Prenajaty majetok

Spolu 1103 443 258 065 39 035 1322473

Predmet éinnosti podnikania:

- ¢innost’ realitnej kancelarie
- sprostredkovanie obchodu a sluzieb

Vyroéna spréva spoloénosti PRESOV REAL, s.r.o.

za rok 2015
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obchodné ¢innost’ so strojmi, technickym zariadenim, stavebninami a stavebnym
materidlom

pozi¢iavanie strojov a zariadeni

prendjom bytovych a nebytovych priestorov (pokial’ sa popri prendjme poskytuju aj
iné, nez zakladné sluzby spojené s prenajmom)

kupa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitel'ovi (maloobchod) v rozsahu
vol'nych zivnosti

ktpa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatel'om zivnosti (vel'koobchod)
V rozsahu volnych Zivnosti

zabezpeCovanie sluzieb spojenych s prevadzkou objektov, zariadeni a budov
sprava bytového fondu
obstardvanie sluzieb pre udrzbu bytového fondu

prevadzkovanie garazi alebo odstavnych ploch (garaze alebo odstavné plochy slizia
na umiestnenie najmenej 5 vozidiel patriacich inym osobam nez majitel’'ovi alebo
najomcovi nehnutel'nosti)

letn4 a zimna Gdrzba ciest

upratovacie prace

podnikatel'ské poradenstvo

reklamnd a propagacnd ¢innost’

poskytovanie sluzieb rychleho ob¢erstvenia v spojeni s predajom
na priamu konzuméaciu

pohostinské ¢innost’ a vyroba hotovych jedal pre vydajne
distribticia plynu

distribucia elektriny

prevadzkovanie telovychovnych zariadeni

prevadzkovanie zariadeni sliZiacich na regeneraciu a rekondiciu
prevadzkovanie kupalisk

organizovanie kultarnych a inych spoloc¢enskych podujati

(vypis z OR informativneho charakteru tvori prilohu €. 1)

VSEOBECNA CAST
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Nasa spolo¢nost’ v roku 2015 spravovala 80 objektov + prilahlé pozemky, vietky pozdizne
parkovacie miesta na miestnych komunikaciach, parkovacie miesta na vyhradenych
parkoviskach vo vlastnictve mesta + spevnené plochy na Bastovej ulici a byty vo vlastnictve
mesta. Mali sme uzatvorenych cca 372 ndjomnych zmlav a cca 350 zmliv na dodavku energii
a sluzieb. Obsaditel'nost’ v nebytovych priestoroch bola na 79,92 %. V roku 2015 nam boli do
spravy zverené spravy stavby a pozemky, stavba - tepelné hospodarstvo a energetické stavby
v PPZ Zaborské, zvonica na ul. Svabska, NP na ul. Okruzna pod schodistom a komeréna Gast’
mestského informac¢ného centra. Nasa spolo¢nost’ zabezpeCovala priamu prevadzku v objekte
Vodérenska veza, Zimného §tadiona a arealu Delia. Odpredany bol objekt na ul. Svabska —
Espresso Svaby. Prijatim VZN, ktorym sa uréuju Zasady hospodarenia a nakladania
s majetkom mesta PreSov, boli obmedzené¢ kompetencie pri pridelovani NP, ¢o sa
bezprostredne odzrkadlilo na poklese trzieb. Proces pridelovania bol zdihavy, najmi pri
priestoroch s va¢sou podlahovou plochou. Obsaditel'nost’ nebytovych priestorov ovplyviiuje
aj technicky stav nehnutel'nosti. NP v sprave nasej spolocnosti si v sti¢asnej dobe vyzaduju
investicie z dovodu fyzického ale aj moralneho opotrebovania.

A/ NEBYTOVE PRIESTORY

Uznesenim Mestského zastupitel'stva ¢. 104/96 zo dia 29.1.1996 bola zalozena
spolo¢nost PRESOV REAL, s.r.o. so 100% majetkovou ti¢astou mesta. Pravnu subjektivitu
ziskala spolo¢nost dna 1.3.1996 zapisom do Obchodného registra Okresného sudu
v Kosiciach. Spolo¢nost’ bola zaloZena za ucelom spravy nebytovych priestorov. Preto pri jej
vzniku jej boli do spravy odovzdané aj nebytové priestory po transformovanych mestskych
organizaciach v roku 1995 a to:

Nebytové priestory po Sprave mestskych komunikécii PreSov
Nebytové priestory po Technickych sluzbach mesta PreSov
Nebytové priestory po Mestskom bytovom podniku

Do spravy bolo celkom odovzdanych 404 nebytovych priestorov, vratane Centra socidlnych
sluzieb v lokalite Pod Taborom 33 - Azylovy dom, ktory bol neskdr po vyhoreni, z dovodu
zlého technického stavu, asanovany.

(Priloha ¢. 2, 3. 3A))

Okrem nebytovych priestorov boli spolo¢nosti delimitované aj zavdzky a pohladavky
Z predchadzajucich ngjomnych vztahov, uzatvorenych s transformovanymi mestskymi
organizaciami.

Po¢ntic diilom 1.3.1996 do 31.12.2005 spolocnost’ fungovala tak, Ze konala vo vlastnom

mene a na vlastny ucet, t.j. uhradzal sa na jeden ucet spoloCnosti najom aj energie
a spolo¢nost’ tym viedla len jeden G¢tovny okruh.

Poéntic diiom 1.1.2006 , tj. od uéinnosti ZMLUVY O VYKONE SPRAVY zo dia
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31.12.2005, &ast kompetencii, ktoré do toho &asu spoloénost PRESOV REAL, s.r.o,
vykonavala vo vlastnom mene a na vlastny ucet, presli podl'a ustanoveni tejto zmluvy na tcet
Mesta PreSov — sprava nebytovych priestorov, ¢im spolocnost’ bola nutend viest’ dva Gctovné
okruhy - ato uétovnictvo spolo¢nosti PRESOV REAL, s.r.o. — podvojné uétovnictvo pre
podnikatelov a uctovnictvo mesta PreSov — sprava nebytovych priestorov — podvojné
uctovnictvo pre obce./

Podla § 6 ods. 1 zakona ¢&. 258/2009 Z.z., ktorym sa meni a dopiia zakon Slovenskej
narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov ,,obec hospodari so svojim majetkom samostatne alebo
prostrednictvom spravcu majetku obce, ktorym je jej rozpoctovd organizacia alebo

prispevkova organizacia zriadena podl'a osobitného predpisu.

V sulade s tymto zakonom Mesto PreSov uzavrelo dita 1.8.2010 so spolo¢nost’ou PreSov
REAL, s.r.o. MANDATNU ZMLUVU, ktorej Géelom bolo vymedzenie prav a povinnosti
oboch zmluvnych stran pri vykonavani predmetu zmluvy /mandatirom zabezpecenie
a sprostredkovanie prevadzky, 0drzby a oprdv nebytovych priestorov vo vlastnictve
mandanta, ako aj uskuto¢nenie pravnych tkonov a inej ¢innosti uvedenych v zmluve/. Podl'a
tejto mandatnej zmluvy sa postupovalo do 31.12.2015. Poéntic diiom 1.1.2016 spolo¢nost’
PRESOV REAL, s.r.o. postupuje podl'a Komisionarskej zmluvy zo diia 30.12.2015. Zmluva
rusi dva uctovné okruhy a spolo¢nost’ vyhotovuje ndjomné zmluvy, kde sa popri najjomnom
uctuju zaroven dodavky energii a sluzieb do nebytovych priestorov. Menia sa platobné
podmienky pre nijomcov, kedy najomcovia neplatia na dva ucty (Mestu a spolocnosti

PRESOV REAL, s.r.0.), ale v zmysle zmluvy na jeden téet. Zmluvou sa rusia zmluvy, ktoré
platili do 31.12.2015

B/ BYTOVE PRIESTORY

V zmysle Dodatku ¢. 19 k Mandatnej zmluve zo dia 1.8.2010, ktory nadobudol ucinnost’
1.1.2014, bolo spoloénosti PRESOV REAL, s.r.o. ako mandatrovi zverené zabezpeenie
a sprostredkovanie prevadzky, udrzby aoprdv bytov a gardzi v bytovych domoch vo
vlastnictve mesta PreSov. Uznesenim MsZ v PreSove €. 451/2013 zo dna 23.9.2013 Mestské
zastupitel'stvo v PreSove schvalilo ukonéenie Zmluvy o vykone spravy s obchodnou
spolo¢nostou M.B.P. Presov, s.r.o. k 31.12.2013.

Pocnuc ditom 1.1.2014 bolo spolo¢nosti PreSov REAL, s.r.o0. odovzdanych do spravy 492
bytov z toho:
393 bytov = 10% .... / 257 + 136 preslo zo spravy MBP
99 bytov = zmiesané domy /+ 6 buniek/

Spolu 492 bytov

K 31.12. 2015 spravujeme celkom 442 bytov, z toho:

333 bytov = 100% domy
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109 bytov = zmieSan¢ domy /+7 buniek/
NP = 16 garazi na ul. Smeralova 1-11

V priebehu roku 2015 bolo uzatvorenych 241 zmluv o ndjme bytu, ktoré boli uzatvorené¢ na
zéklade uzneseni komisie MsZ socidlnej a bytovej. Nakol'ko tieto byty boli uvolnené po
predchadzajicich najomcoch a nesposobilé riadneho uZzivania, bolo potrebné ich uviest' do
uzivaniaschopného stavu, naco boli vynaloZzené nemalé financné prostriedky /najmi na
dodanie a instalaciu plynovych vykurovacich telies a reviziu ELI a plynu/. (Priloha ¢. 3 a 3A)
Byty sa priebezne uvolniuja, a to bud’ dobrovol'nym odovzdanim ndjomcu, alebo vypratanim,
realizovanym cestou sudneho exekutora anasledne sa prideluju a odovzdavaju dalSim
najomcom.

K 31.12.2015 evidujeme 17 volnych bytov. Na Slanskej €. 6 st 4 byty, ktoré sa z dévodu
planovaného odpredaja bytového domu neobsadzovali.

Co sa tyka vykonavania oprav a odstrafiovania havérii na bytovom fonde / v bytovych
domoch so 100% vlastnictvom mesta, ako aj jednotlivych bytov v domoch so zmieSanych
vlastnictvom/ je mesto ako vlastnik povinné tieto opravy realizovat’ a odstrafiovat’ havarijné
stavy na vlastné naklady.

Tak pri ndjomcoch, ktori si neplnia zmluvné povinnosti, ako aj pri neopravnenom uzivani
bytovych priestorov je nevyhnutné pristupovat’ k ich vyprataniu cestou stdneho exektora.
Poznamenavame, ze vypratania bytov su jednym z podstatnych ¢innosti, ktoré preukéazatelne
vedu k zabezpeéeniu d’alSicho nezvySovania pohladavok na najomnom, ale aj ako vel'mi
ucinny a preventivny prostriedok vplyvajuci na ostatnych neplatiacich ndjomcov a najméa
najomcov, ktori uzivaji mestské najomné byty bez pravneho dovodu. VSetky tieto kroky
a postupy mesta smeruju k tomu, ze Mesto Presov, zastipené spravcom PRESOV REAL,
s.r.o. ma ako vlastnik tychto bytov nielen povinnost’ zo zédkona predchadzat’ vzniku $kod na
svojom majetku, ma aj zaujem dat’ byty do stavu spoOsobilého na riadne uzivanie a v
kone¢nom dosledku budu tieto investicie mesta predstavovat’ znizenie nakladov spojenych
s udrzbou a prevadzkou mestskych bytov a je aj predpoklad, ze investicie budi mat’ svoju
navratnost’ vo forme uhradeného ndjomného po obsadeni bytov.

C/ PARKOVISKA

S tcinnost'ou od 1.4.2015 boli na zédklade Komisionarskej zmluvy na prevadzku platenych
verejnych parkovisk a pouliéného parkovania v meste Presov spolo¢nosti PRESOV REAL,
s.r.o. odovzdané verejné parkoviska. Predmetom tejto Zmluvy je sprava a prevadzka
platenych verejnych parkovisk a pouli¢ného parkovania v meste PreSov, t.j. parkovacich miest
vymedzenych VZN o doCasnom parkovani v zmysle ustanovenia § 3d ods. 5 pism. d/
V spojitosti s ustanovenim § 6a cestného zakona Prevadzkovatel'om ako Komisionarom vo
vlastnom mene ana ucet Mesta Presov ako Komitenta. Graficka Specifikacia parkovacich
miest s vymedzenim Zén plateného parkovania je sucastou Prevadzkového poriadku.

(Priloha ¢.4)
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D/ PRIEMYSELNY PARK ZABORSKE

Na zaklade Mandétnej zmluvy medzi Mestom PreSov a PRESOV REAL, s.r.o. zo dia
30.12.2015 prevzal PRESOV REAL, s.r.o. spravu inZinierskych sieti v PP Zaborské a
Dodatkom ¢. 2 k Mandatnej zmluve zo dna 14.2.2014 prevzal dia 14.5.2015 spravu PP
Zaborské PRESOV REAL,s.r.o0. Spoloénost PRESOV REAL, s.r.o. na zaklade mandétnej
zmluvy spravuje v rdmeci pridelenych nebytovych priestorov vo vlastnictve Mesta PreSov aj
Priemyselny park Zaborské ( Dalej len PPZ ) vratane inZinierskych sieti. Hlavnou ulohou
tejto spravy je zabezpecenie plynulého chodu prevadzky PPZ a investoroch, ktori si v PPZ
etablovani. Prevadzku mozZno rozdelit’ na 3 zdkladné ¢innosti :

- sprava inzinierskych sieti
- servisné sluzby PPZ
- prendjom nebytovych priestorov v PPZ a zabezpecenie predaja vol'nych pozemkov

V suc€asnosti su v PPZ volné a pripravené na predaj 2 volné pozemky o rozlohe
10 000m2 a 6998 m2. O tieto pozemky sa uchadzaju rézni investori so Slovenska a zahranicia
anaSa spolocnost’ je v §tadiu vstupnych rokovani pre pripravu tychto pozemkov na predaj.
V roku 2016 ocakdvame uspesny predaj tychto nehnutelnosti a etablovanie sa novych
investorov. Na d’alSie 2 pozemky o rozlohe 40 000 a 4271 m2 sa vzt'ahuje predkupné pravo
uz etablovanych investorov. Podl'a predbeznych rokovani si obaja chcu uplatnit’ predkupné
pravo a pozemky odkupit’ . Cielom nasej spolocnosti tak v roku 2016 bude dotiahnut’ predaj
volnych pozemkov do uspesného konca a zabezpecit' obsadenost’” PPZ na 100 %. Zaroven
v roku 2016 planuje naSa spolo¢nost’ pripravit koncepciu pre prendjom nebytovych priestorov
V administrativnej budove PPZ, ktora je prenajata na 50 % a prendjom Skoliaceho strediska,
ktoré je vzh'adom na jeho vel'kost’ a ucelovost’ neobsadené.

V roku 2015 spolocnost REAL PreSov s.r.o. ziskala licenciu na distribiciu elektrickej
energie a zemného plynu v PPZ a oficialne podnika ako Miestna distribu¢na Ststava ( d’alej
len MDS ). Ulohou tejto formy podnikania je zabezpelit prijem azisk na zaklade
vlastnickych vztahov a prevadzky inzinierskych sieti a nadvdznych zariadeni. V sti€asnosti
ma MDS podpisané¢ vSetky potrebné zmluvy s dodévatelmi a odberatelmi pre riadne
zabezpecenie distribucie. Distribicia by po odratani vSetkych nékladov na jej prevadzku,
najom, revizii, nadkladov na potrebné doplnkové sluzby a mzdy mala na rok 2016 zabezpecit
predpokladany zisk cca 20 000 € bez DPH. Do spravy MDS taktieZ spada riadenie procesov
a sucinnosti pri napajani sa na jednotlivé IS a etablovani sa novych investorov ako aj pri
riadeni nadbehu na vyrobu uz existujucich prevadzok. V tejto suvislosti ocakavame v roku
2016 dobudovanie nového napojenia spinacej stanice v PPZ na rozvody VSD v ESII Svaby
samostatnym kéblom, ¢o bude mat’ za nasledok posilnenie rezervovanej kapacity v PPZ, ktora
je nevyhnutna pre uspokojenie poziadaviek odberatel'ov elektrickej energie napojenych na
MDS.

Do spravy PPZ spada aj zabezpecovanie servisnych sluzieb na ostatnych zariadeniach,
pozemkoch a komunikaciach, ktorych prevadzka je nevyhnutna pre chod PPZ. Spolo¢nost’
REAL PreSov s.r.o. ma podpisané Zmluvy o vykone servisnych sluzieb zo vSetkymi
investormi etablovanymi v PPZ. Na zaklade tychto zmlav bude mat’ nasa spolo¢nost’ v roku
2016 prijem cca 40 000 € bez DPH. Tieto prijmy budl vyuzité na prevadzku PPZ , revizie,
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verejné osvetlenie, Cistenie kanalizécii, Cistenie ORL, kosenie spolo¢nych ploch, zimnu
a letna udrzbu vnutro arealovej komunikacie.

E/ ZIMNY STADION

Na zéklade Mandatnej zmluvy zo dila 14.2.2014 nam bol do spravy odovzdany aj Zimny
Stadion, Pod Kamennou batiou v Presove, ktor¢ho prevadzku sme do 30.4.2016 zabezpecovali
na zaklade Komisionarskej zmluvy medzi Mestom PreSov a PRESOV REAL, s.r.o..

F/ VODARENSKA VEZA, Metodova ¢. 9

Do spravy ju spoloénost PRESOV REAL, s.r.o. dostala na zaklade Dodatku ¢&. 21
k Mandatnej zmluve zo dna 1.8.2010. Z dbvodu nezaujmu o prendjom Cast priestorov
Vodarenskej veze v roku 2015 prevadzkoval PRESOV REAL, s.r.o.

G/ PRIRODNE KUPALISKO DELNA

Na zéklade Mandatnej zmluvy v roku 2014 nam bolo do spravy odovzdané aj prirodné
kapalisko Delia. Dodatkom ¢. 21 k Mandatnej zmluve nam bolo kiipalisko zo spravy vyhaté
a dané do uzivania na zdklade Zmluvy o vypozicke v termine do 31.12.2015. V sucasnosti ho
spravujeme na zaklade Komisionarskej zmluvy G¢innej od 1.1.2016.

Zrusenie mestského okruhu

K zruseniu tzv. mestskeho okruhu doslo na zaklade Komisionarskej zmluvy, uzatvorene;
medzi Mestom PreSov a PRESOV REAL, s.r.o. dna 31.12.2015, s u¢innost'ou od 1.1.2016.

Plynuly chod spoloénosti PRESOV REAL, s.r.o. bol zabezpedeny 39 pracovnikmi, ktori
svoje Cinnosti vykonavaju na zéklade pracovnych néplni a pokynov konatelov v stlade
S organizacnou Struktarou .

(Priloha €.5)

Poznamenivame, Ze diia 1.3.2016 spoloénost PRESOV REAL, s.r.o. oslavila uz svoje
20. vyrocie od jej vzniku.

Ekonomicka oblast’
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Uttovna zavierka spolo¢nosti PRESOV REAL, s.r.0. bola zostavena ako iétovna zavierka
malej uctovne] jednotky podla § 2 ods.7 zakona ¢. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni
neskorSich predpisov (dalej len zdkon o uctovnictve). V praxi to znamend, ze ucCtovna
zéavierka je prezentovana ako jeden celok, ktory zahfiia vykazy suvahy a vykazu ziskov a strat
neoddelene.

V ekonomickej oblasti celkové vynosy v r. 2015 vzrastli oproti roku 2014 o cca 48 %,
naklady bez dane z prijmov vzrastli oproti roku 2014 o cca 47 %. Hospodarsky vysledok pred
zdanenim naréstol v absolutnej hodnote 0 32.452,66 €.

Naklady

Naklady vynalozené na obstaranie predaného tovaru a spotreba materidlu, energic a
ostatnych neskladovatel'nych dodavok poklesla oproti roku 2014 o cca 25%, sluzby vzrastli
oproti roku 2014 o cca 686 %, osobné naklady vzrastli oproti roku 2014 o cca 21 %, dane a
poplatky poklesli 0 cca 49 %, odpisy DNMaDHM poklesli o cca 54 %, opravné polozky k
pohl'adavkam narastli o cca 75 % a ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’ narastli o cca 76
%.

Pokles v oblasti predaného tovaru a spotreby materidlu, energie a ostatnych
neskladovatelnych dodavok predstavoval ponizenie nakupov predovSetkym vypoctovej
techniky, kancelarskeho nabytku a ostatného spotrebného materidlu a pokles spotreby energii.

V oblasti sluzieb doSlo k enormnému navySeniu oproti predchiadzajicemu roku
predovsetkym v dosledku prevadzkovania verejnych parkovisk, predaja a distribucie elektriny
a plynu v Priemyselnom parku Zaborské, prevadzkou Vodarenskej veze, prevadzkou
Zimného Stadiona a taktiez prevadzkovanim Sportovorekreacného zariadenia Delna.
Prezentacia podielu jednotlivych poloziek nédkladov tvori prilohu €. 6.

Navysenie polozky osobnych nikladov predstavoval narast miezd a z nich vyplyvajticich
odvodov a ostatnych socidlnych ndkladov predovSetkym v ddsledku navySenia poctu
zamestnancov a taktiez pracovnikov na dohody o vykonani prac podla schvalenej
organiza¢nej Struktiry, kedy zo stavu 23 zamestnancov z roku 2014 sa navysil stav
zamestnancov na 39 v roku 2015. NavySenie vzniklo v dosledku potreby zamestnancov na
parkoviska (3 zamestnanci), Zimny Stadion (8 zamestnanci - dohody), Vodarenska veza (2
zamestnanci — dohody), Priemyselny park (1 zamestnanec) a doplnenie pracovnikov spravy
(kordinator a menezér rozvoja a energetiky).

. K navySeniu vysky OP v roku 2015 doSlo v dosledku presunu OP do vysSich
percentualnych pasiem. Pokles v oblasti dani a poplatkov je poklesom vplyvom uctovania
sluzieb za komunalne odpady a drobné stavebné odpady do uctovnej oblasti sluzieb a nie do
oblasti dani, kam uctovne patria.

Pokles odpisov majetku vznikol v dosledku existencie iba dvoch poloZiek, z ktorych boli
ratané odpisy (plynova pripojka ZS Svaby a osobné auto Roomster). Rozdiel oproti roku 2014
zapri€inilo aj doodpisovanie drobného hmotného majetku v roku 2014 do vysky 100 % v
zmysle danového zékona.

Ako jednu z poloziek ostatnych nakladov na hospodarsku c¢innost” spolocnost’ tvori
opravné polozky (OP) v zmysle zdkona k pohl'adavkam, pri ktorych je riziko, ze ich dlznik
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Ciastone alebo Uplne nezaplati. Tvorba opravnej polozky vychddza z percentudlnych
pasiem, ktoré urcuju moznost tvorby OP vo vyske 20 %, 50 % a 100 % vysky OP k
pohl'adavkam. K navysSeniu vysky OP v roku 2015 doslo v dosledku presunu OP do vysSich
percentudlnych pasiem. Tvorba OP sa na vyske polozky ostatnych ndkladov na hospodarsku
¢innost’ podiel’ala cca 43 %.

Pokles v oblasti dani a poplatkov je poklesom vplyvom tétovania sluzieb za komunalne
odpady a drobné stavebné odpady do uctovnej oblasti sluzieb a nie do oblasti dani, kam
uctovne patria.

Dalsimi polozkami ostatnych nakladov na hospodarsku &innost, ktoré zaznamenali
narast, boli polozky odpisov pohladavok, ktoré stratili opodstatnenost’ (rozdiel oproti roku
2014 o cca plus 91 %.) a taktiez polozky rozdielov z vytcétovania za rok 2014, ktoré vznikli z
prevysenia nakupenych energii a sluzieb nad ich spotrebou pri vytactovani.

Nérast financnych nékladov, ktoré predstavuju bankové poplatky, bol zapri¢ineny vkladmi
minci vybratych z parkovacich automatov do banky, kedy banky uc¢tuji znacné poplatky za
tieto ukony (z celkovej sumy 3769,51 € zaplatenych banke za sluzby néklady za vklad minci
predstavuja cca 80 -90 %).

Vysku nékladov ovplyvnila okrem iného aj skutoGnost’, Ze spolo¢nost PRESOV REAL,
s.r.0. pred zaCatim prevadzkovania Zimného Stadidona musela prevziat’ na seba nezaplatené
zaviazky povodnym prevadzkovatel'om — spolo¢nost'ou HC Presov, o. z., a to v celkovej vyske
cca 44 tis. EUR (vid’ vyactovanie — priloha €.12).

Vynosy

Celkové vynosy v porovnani s rokom 2014 vzrastli o cca 49 %. V porovnani s narastom
celkovych nakladov pred zdanenim suma celkovych vynosov predstavuje cca 4 % z nékladov,
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v roku 2014 tento ukazovatel' predstavoval hodnotu cca 2 %. Porovnanim tychto
ukazovatelov je mozné konStatovat’ zrychlenie tempa rastu produktivity vynosov nad
nakladmi.

(porovnanie jednotlivych poloziek vynosov s rokom 2014 je uvedené v prilohe ¢.10)

PoloZka trzby z predaja tovaru predstavuje:

e odpredaj plynu IPZ 32.327,28 €
e odpredaj elektrickej energie IPZ 69.853,78 €
e odpredaj voda IPZ 1.173,51 €
e odpredaj tovaru Vodarenska veza 7.952,81 €

Odpredaj elektrickej energie IPZ tu uvedeny sa lidi od poloZiek v tabulke v prilohe €.6 o
Ciastku 66.975,55 € z dévodu nespravneho priradenia transakcie na ucet sluzieb.

PoloZka trzby z predaja sluZieb predstavuje:

o sluzby pre Mesto podfa mandatnej zmluvy — nebyty 351.415,53 €
e sluzby pre Mesto podla mandatnej zmluvy — byty 106.309,94 €
e prenajom priestorov IPZ 126.719,74 €
e trzby parkovného 225.012,63 €
o trZzby za spracovanie vyuctovania 7.509,52 €
o ostatné sluzby 7.916,85 €

Polozka Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti predstavuje:

e uzavierkoveé operacie k 31.12.2015 77.434,57 €
¢ vyuctovanie prijatej dotacie na mzdy — byty 60.000,00 €
e zuctovanie zostatkov z vyuctovania 2014 56.005,40 €
e prijaté za pravoplatné sudne rozhodnutia 377,00 €
PoloZka Vynosoveé uroky predstavuje kreditné uroky prijaté od banky 7,78 €

Narast vynosov je priamo spojeny s narastom nékladov. Pri hodnoteni hospodarenia
jednotlivych stredisk je potrebné vziat' do ivahy fakt, Ze spoloénost PRESOV REAL, s.r.0.
ako spravca priestorov sa musel vysporiadat’ s prevadzkovanim objektov, zabezpecenim
povinnej legislativy, zabezpecenim odbornej pracovnej sily a ostatnymi poziadavkami
prevadzky. Nosnou oblastou vynosov sa stalo prevadzkovanie parkovisk a c¢innost
Priemyselného parku Zaborské. Oblast’ prevadzkovania parkovisk sa pri zohladneni
zmluvnych podmienok stanovenych Mestom stdva pre spolocnost’ stratovou v suvislosti so
zaviazkom platby 90 % trzieb Mestu ako vlastnikovi. Je potrebné prehodnotit’ zmluvné
podmienky uZ len z dévodu narastajicich ndkladov na prevadzku a platby energii takych
dodavatelov, ako je napr. RIGHT POWER ENERGY, s.r.o.(elektrickd energia a plyn),
Energie2 (elektrickd energia), Vychodoslovenska distribu¢na a.s., Vychodoslovenska
energetika a pod.,ked’ priemerné mesacné vydavky za dodavky tychto spolo¢nosti predstavujii
cca 30 - 40 tis.EUR.

Pohladavky

Spolo¢nost’ eviduje pohl'adavky v nasledovnej Struktuare:
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» pohl'adavky z obchodného styku 462.079,35 €
» opravné polozky - 104.639,39 €
» danové pohladavky 134.743,23 €
» iné pohl'adavky 737.075,85 €

Vyvoj pohl'adavok z obchodného styku (bez vplyvu opravnych poloziek) zaznamenal
narast oproti roku 2014 o cca 28 %. Z hladiska tried splatnosti najvicsi podiel predstavuje
splatnost’ pohl'adavok po splatnosti od 91 do 180 dni. Z hladiska percentualneho vyjadrenia
pohl'adavok po lehote splatnosti je stav nasledovny:

v po splatnosti od 31 do 60 dni 3%

v’ po splatnosti od 61 do 90 dni 15 %

v po splatnosti od 91 do 180 dni 36 %
v’ po splatnosti 181 do 360 dni 18 %
v po splatnosti 361 do 720 dni 11 %
v’ po splatnosti od 721 do 1080 dni 5%
v po splatnosti nad 10580 dni 12 %

Pre potreby tejto prezentacie vychadzame z premisy splatnosti pohl'adavok do 30 dni.
(prehlad pohladavok do lehoty splatnosti je uvedeny v prilohe &. 14).

Pohladévky po lehote splatnosti st predmetom kazdomesacnej analyzy a ekonomické oddelenie
oznamuje aktudlny stav a vyvoj pohladavok po lehote splatnosti pravnemu oddeleniu. Pravne
oddelenie vykonava kroky na vymozenie tychto pohl'adavok.

(prehlad pohladavok rieSenych v sudnych, exekuénych a konkurznych konaniach je uvedeny v
prilohe €. 9).

Vyvoj opravnej polozky zaznamenal stipajlci trend, predovSetkym z dovodu presunu
starych pohl'addvok do vysSich tried vypoctu percenta vysky opravnej polozka. Narast oproti
roku 2014 predstavuje cca 51 %. (polozkovity supis opravnych poloZiek tvori prilohu €. 13).

Danové pohladavky predstavuji stav aktivnych zostatkov na tGctoch dani (acty 341 — 347).
Stav k datumu Gctovnej zavierky:

v preddavky na dafi z prijmov pravnickych os6b 3.625,56 €
v’ kreditné Groky 2,83 €
v danovy bonus 42,82 €
v DPH 10 % 2,70 €
v DPH za¢tovanie s dafiovym priznanim 131.069,32 €

V porovnani s rokom 2014 daniové pohl'adavky zaznamenali nérast o cca viac ako 700 %, co
suviselo s metodikou vysporiadania zostatku daniového priznania k 31.12.2015.
Hodnota inych pohl'adavok predstavuje zostatok uctov 335-378. Stav k 31.12.2015:

v pohladavky vo¢i zamestnancom 6.783,49 €
v depozit pri podpise zmluvy -1.544,32 €
v’ pravoplatné siidne rozhodnutia 3.561,41 €
v povolenia na exekuciu 148,50 €
v’ splatky, duplicity 1.072,12 €
v' zélohy IPZ plyn 14.624,96 €
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v pohladavky voc¢i mestu 2.338,07 €
v elektrina 2015 133.306,74 €
v elektrina IPZ 22.031,26 €
v vodné, sto¢né 2015 78.667,52 €
v" vodné, sto¢né IPZ 10.484,24 €
v TaTUV na rok 2015 383.756,30 €
v studend voda na ohrev 1.868,83 €
v vyuctovanie M.B.P. 1.615,02 €
v’ upratovanie 2015 29.795,00 €
v" komunalny odpad 2015 11.678,33 €
v zemny plyn 2015 31.513,73 €
v’ sluzby sprava bytov a nebytov 5.374,65 €

Stav inych pohl'addvok zaznamenal narast oproti roku 2014 o cca 2 %. Tieto stavy
prezentuju v praxi zaplatené zalohy na energie a sluzby, ktoré budi v zmysle zakona
vyuctované ndjomcom ako narokovatelné polozky. Stavy Gctov Gzko stvisia so stavom uctu
inych zavizkov, ktory prezentuje zaplatené preddavky zo strany ndjomcov.

Zavazky

V oblasti zavizkov celkové zavazky vzrastli oproti roku 2014 o cca 19 %. Tento nérast
suvisi s narastom stavu kratkodobych zavizkov. V tejto oblasti zavdzky z obchodného styku
zaznamenali narast o cca 43 %, zavizky voci zamestnancom o cca 26 % a s tym suvisiace
zavéazky zo socialneho poistenia o cca 17 %, narast danovych zavizkov a dotacii suvisi s
narastom danovych pohl'adavok, stav inych zavizkov poklesol o cca 3 %. Pokles zakonnych
rezerv bol vyvolany rozpustenim stavu rezerv z minulého obdobia (pokles o cca 570 %).

Stav zavdzkov k 31.12.2015:

a) zaviazky zo socialneho fondu 1081,70 €
b) zavizky z obchodného styku 198.894,81 €
C) zaviazky voci zamestnancom 34.290,93 €
d) zavdzky zo socialneho poistenia 24.563,99 €
e) danové zavizky a dotacie 155.163,71 €
f) Iné zavizky 600.035,34 €

Zavazky zo sociadlneho fondu predstavujii zostatok tvorby z hrubych miezd
zamestnancov vo vySke 1 %. Fond sa pouziva predovSetkym na dotovanie ceny stravnych
listkov pre zamestnancov a na iné socialne ucely. Zarad’uje sa do stavu dlhodobych zavizkov.

Zavizky z obchodného styku podla splatnosti:

€ do lehoty splatnosti 0€
@ po splatnosti od 31 do 60 dni 8,10 €
€ po splatnosti od 61 do 90 dni 118.31542 €
€ po splatnosti od 91 do 180 dni 17.794,21 €
€ po splatnosti od 181 do 360 dni 29.333,67 €
€ po splatnosti od 361 do 720 dni 23.105,83 €
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€ po splatnosti od 721 do 1080 dni 23.299,36 €
@ po splatnosti nad 1080 dni 476,01 €

(zoznam zavdzkov s rozpisom splatnosti je prilohou €. 15)

Najvacsi tuzemski veritelia spolo¢nosti:

1. Spravbytkomfort, a.s. 85.621,30 €
2. Energie2, a.s. 22.287,20 €
3. Vychodoslovenska energetika, a.s. 18.482,13 €
4. Vychodoslovenska distribucna, a.s. 15.729,88 €
5. Mesto Presov 11.234,12 €
6. ENERGOS, s.r.o. 9.096,00 €
Zahrani¢ni veritelia:

1. Carl Schunemann Verlag GmbH 22,80 €
2. City Parking Group s.r.o. 4.706,26 €
3. Innovative Parking Solutions doo. 8.000,00 €

Danové zavizky predstavuju pasivne zostatky Gctov dani (341 — 347):

e dan z prijmov pravnickych osob za rok 2015 18.485,91 €
e preddavky na dan zo zévislej ¢innosti 6.726,55 €
e DPH 20 % na vystupe 129.907,86 €
e dan z motorovych vozidiel 6,23 €
e koncesionarske poplatky 37,16 €

Stavy uctov inych zavédzkov predstavuju prijaté preddavky od najomcov. Tieto prijaté
platby budu do terminu 31.05.2016 zuctované s vy€islenymi ndkladmi za energie a sluzby v
roku 2015. Spolocnost’ vedie podrobnt analyticktl evidenciu prijatych platieb a uskutociiuje
kroky na ich pripadné vymahanie.

Viastné imanie
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Zauctované pohyby v roku 2015:

® prevod nerozdeleného zisku minulych rokov (zisk z r.2014) 6.494,38 €
® odmena zo zisku konatel'om 4.000,00 €
text 2014 2015
Zakladné imanie 6 638,78 6638,78
Ostatné kapitalové fondy 51 313,21 51 313,21
Zakonny rezervny fond 17 590,54 17 590,54
Nerozdeleny zisk minulych rokov 162 876,79 165371,17
Vysledok hospodérenia 6494,38 25293,30

Predpoklad buduceho vyvoja spolo¢nosti

Komisionarskou zmluvou ¢.201501095 zo dina 30.12.2015s ucinnostou od 01.01.2016
uzatvorenou medzi Mestom Presov ako komitentom a spoloé¢nostou PRESOV REAL, s.r.o.
ako komisiondrom doslo k zisadnej zmene spdsobu hospodarenia, o ktort sa spolo¢nost’
snazila dlhodobejsie. Zrusil sa tzv. mestsky okruh uctovnictva , ktorom sa uctovalo od roku
2006, kedy najomné bolo vynosmi mesta a ndsledne bezné a havarijné opravy boli
realizované z rozpoétu mesta. Spoloénost PRESOV REAL, s.r.0. bude nad’alej zabezpedovat
a sprostredkovavat’ prevadzku, udrzbu a opravy nebytovych priestorov a samostatne stojacich
stavieb, pozemkov pod nebytovymi priestormi, pozemkov vramci aredlov, kde sa nachadzaju
nebytové priestory a stavby, technickej infrastruktury, stavieb a pozemkov v Priemyselnom
parku Zaborské vo vlastnictve Mesta PreSov. Spolo¢nost’ v zmysle zmluvy bude nad’alej
priamo prevadzkovat’ Sportovo-rekreany aredl Delia a Vodarenskil veZzu vo vlastnictve
Mesta PreSov za podmienky zachovania ich pévodného ucelu.

Nad’alej hlavnym cielom spolo¢nosti je sluzba pri ndkupe energii a sluZieb potrebnych
pre prenajaté nebytové a bytové priestory pri zachovani maximalnej efektivnosti
a hospodarnosti a zlepSovanie podmienok tak pre podnikatel'ské subjekty, ako aj ostatné
neziskové organizacie .Snahou spolo¢nosti v buducnosti je aj nad’alej udrzanie sucasného
stavu poctu najomcov a efektivne obsadzovanie volnych nebytovych priestorov, znizovanie
stavu pohladavok a zavdzkov, spoluprdca s vlastnikom pri realizécii pripadnych investicii
a efektivne a hospodarne vynakladanie prostriedkov na nevyhnutné opravy a udrzbu
zverenych priestorov. Pre zlepSenie podmienok a atraktivnosti nebytovych priestorov v sprave
spolocnosti spolo¢nost’ planuje podstatné zniZenie nékladov najomcov kumuldciou vacSiny
odbernych miest elektrickej energie na jedného dodavatela vysutazeného verejnym
obstaravanim.

V oblasti parkovania spolo¢nost’ planuje okrem roz$irenia zén do¢asného parkovania v
centre mesta a SirSom centre mesta v spolupraci s mestom technicky pripravit, prevziat’ do
spravy a prevadzkovat’ v stilade s koncepciou statickej dopravy cca 16 tis. parkovacich miest.
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Navrh na rozdelenie zisku

Spolo¢nost’ podl'a rozhodnutia konatel'ov spolo¢nosti a na zéklade odporti¢ania dozornej
rady spolo¢nosti navrhuje rozdelenie vykazaného disponibilného zisku za rok 2015 vo vyske
25.293,30 EUR nasledovne:

1. pridel do rezervného fondu vo vyske 5 % 1.264,66 €
2. odmeny konatelom 4 000,00 €
3. nerozdeleny zisk minulych rokov 20.028,64 €
Zaver

Zakladnym cielom spolo¢nosti je nad’alej zvySovat kvalitu poskytovanych sluzieb
najomcom bytovych a nebytovych priestorov, dbat’ na ucelné vyuzitie dodavanej energie,
tepla, vody a inych médii najomcom a realizovat’ opravy a udrzbu spravovanych priestorov,
aby sa zvySovala ich trhova hodnota pre vlastnika. Z dévodu zachovania moznosti d’alSicho
vyuzitia a prenajmu priestorov je nutné do tychto investovat’ finan¢né prostriedky na ich
udrzanie v uzivaniaschopnom stave. Spoloc¢nost’ je pripravend realizovat’ okrem v sucasnosti
dodavanych sluzieb aj investicné akcie v spolupraci a podl'a rozhodnutia vlastnika, k ¢omu
kazdorocne predklada plan oprav a investicii vlastnikovi na schvalenie. Do budiaceho obdobia
si spolocnost’ vytycila ako hlavny ciel' udrzat’ Grovenn a vysku obsadenosti priestorov a
skvalitiovanie Grovne poskytovanych sluzieb. V sulade s vysSie uvedenou komisionarskou
zmluvou cielom spolo¢nosti je splnenie vsetkych nastavenych parametrov a naplnenie
ocakéavaného efektu z tejto formy podnikania.

V Presove 18.04.2016

Vypracoval:
JUDr. Kohutova
Mgr. Nadzonova
Ing. Tkac

Ing. Lipka

Mgr. Bobko Peter - konatel

Ing. Buzogan Jaroslav - konatel
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Prilohy k vyroénej sprave spoloénosti PRESOV REAL, s.r.o. za rok 2013

Savaha
Bezné uctovné obdobie

Al

Al

Alll.2.

7.

8
B.IV.
B.IV.1.

C.1.

Al
A.ll.
ALl
Alll.2.

ALlllL
AlLL.
A.lV.

A.lV.1.

STRANA AKTiV

SPOLU MAJETOK
Neobezny majetok
Dlhodoby nehmotny
majetok sucet
Dlhodoby hmotny
majetok sucet
Stavby

3

veci a subory hnutelnych
veci

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok
Obezny majetok
Zasoby sucet
Materiél

Kratkodobé
pohladavky sucet

. Pohladavky

z obchodného styku
Danové pohladavky
a dotacie

.Iné pohladavky

Finanéné ucty
Peniaze

. Usty v bankach

Casové rozliSenie
Naklady buducich
obdobi

Prijmy buducich obdobi

STRANA PASIV
SPOLU VLASTNE
IMANIE A ZAVazKY
Vlastné imanie
Zakladné imanie
Zakladné imanie
Kapitalové fondy.
Ostatné kapitalové fondy
Zakonny rezervny fond

Brutto Korekcia
1094481 88338
56736 47701
56736 47701
3240 1863
Samostatné hnutelné
23272 23269
30224 22569
994756 40637
55
55
955240 40637
194680 40637
10703
749857
39461
7210
32251
42989
519
42470

(Nedelitelny fond) z kapitélovych

vkladov

Fondy zo zisku
Zakonny rezervny fond
Vysledok hospodarenia
minulych rokov
Nerozdeleny zisk
minulych rokov
Vysledok hospodarenia
za Uctovné obdobi

po zdaneni

Zavazky

Rezervy sucet

Rezervy zakonné kratkodobé

Ostatné dlhodobé rezervy

Dlhodobé zavazky

Zavazky zo socialneho fondu

Kratkodobé zavazky

Zavazky z obchodného styku
Zavazky voci zamestnancom

Zavazky zo soc. poistenia
Dariové zavazky a dotacie

Ostatné zavazky

Bezprostredne predchadzajuce

uctovné obdobie

Netto
1006143
9035

9035
1377

3

7655
954119
55

55

914603

154043

10703
749857
39461
7210
32251
42989

519
42470

1006143
242420
6639
6639
51645
51313

332
17003
17003

162018
162018
5115
753004
40545

9563
176

712283

13841

7413
575155

1057639
13415

13415
1541

41

11833
1043530
58
58

972172

192930

10184
788265
52094
716
51378
694

694

1057639
241305
6639
6639
51645
51313

332
15429
15429

136118

136118

31474
805615
38523
30982
9563
1732
176

765360
98223
17651
11365
3205
608700

28960

1732

16349
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Casové rozlisenie 10719

2. Vydavky budtcich obd. kratkodobé
Vykaz ziskov a strat
All Vyroba 442312
1.1 Trzby z predaja vl. vyrobkov a sluzieb 442312
B. Vyrobna spotreba 80314
1. Spotreba materialu, energie a ost. neskl. dodavok 22772
2. Sluzby 57542
+ Pridana hodnota 361998
C. Osobné naklady 343318
1. Mzdové naklady 201987
2. Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti 38719
3 Naklady na socialne poistenie
4. Socialne naklady 12209
D Dane a poplatky 1984
E. Odpisy a opravné pol. k DHM a DNM 4378
Il Trzby z predaja DM a materialu
G. Tvorba a zuct. OP k pohFadavkam - 9219
V. Ostatné vynosy z hosp. éinnosti 5422
H. Ost. naklady na hospodarsku €innost’ 17141
I.* Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti 9818
X. Vynosové uroky 10
P. Ostatné naklady na finanénu ¢innost’
R.* Vysledok hospodarenia z finan¢nej €innosti
R.**  Vysledok hospodarenia z beznej €innosti pred zdanenim 8508
S. Dan z prijmov z beznej ¢innosti
1. - splatna 3575
**\/ysledok hospodarenia z beznej €innosti po zdaneni 4933
XIV.  Mimoriadne vynosy 182
* Vysledok hospodarenia z mimoriadnej Cinnosti
pred zdanenim 182
* Vysledok hospodarenia z mimoriadnej Cinnosti
po zdaneni 182
U.***  Vysledok hospodarenia za uétovné obdobie pred zdanenim
V.x**  Vysledok hospodarenia za uétovné obdobie po zdaneni 5115

10719
10719

424356
424356
90226
23933
66293
334130
310455
180324
35803
90403
11014
2530
6605

0

- 19399
15073
7881
411131
28

1320

-1310
39791
3575
8317
31474

8690
31474

10719

83314

881

1368
-1340

8317

39791
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