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1. UVOD

Povinnost’ vypracovat’ Vyro¢nu spravu spolo¢nosti za rok 2017 vyplynula z § 20 zékona ¢.
431/2002 Z.z. 0 Gétovnictve v zneni neskorsich predpisov.

OBCHODNY NAZOV: PRESOV REAL, s.r.0.
SIDLO SPOLOCNOSTI:  Slovenska 40, 080 01 Presov

PRAVNA FORMA SPOLOCNOSTI: spolo¢nost’ s ruéenim obmedzenym
Spolo¢nost zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu v PreSove Oddiel Sro,
vlozka Cislo 2847/P

ORGANY SPOLOCNOSTI: a/ valné zhromazdenie

b/ dozorna rada

¢/ konatelia

a/ Valné zhromazdenie: Mesto PreSov zastipené primatorkou mesta
Ing. Andreou Turcanovou

b/ Dozorna rada spolo¢nosti:  Stefan Hermanovsky — predseda
PhDr. Martin Lipka PhD — ¢len
Ing. Rastislav Mochnacky - ¢len

¢/ Konatelka Ing. Marta Dolha

Zikladné imanie spolo¢nosti: 6 638,783775 €

1CO: 31722814
DIC: 2020521393
IC DPH: SK2020521393

spolo¢nost’ je mesacnym platcom DPH

Predmet ¢innosti podnikania:
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¢innost’ realitnej kancelarie
sprostredkovanie obchodu a sluzieb

obchodné Cinnost’ so strojmi, technickym zariadenim, stavebninami a stavebnym
materialom

poziCiavanie strojov a zariadeni

prenajom bytovych a nebytovych priestorov (pokial’ sa popri prenajme poskytuju aj
iné, nez zékladné sluzby spojené s prendjmom)

kupa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitel'ovi (maloobchod) v rozsahu
vol'nych zivnosti

kapa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatel'om zivnosti (vel'koobchod)
Vv rozsahu vol'nych Zivnosti

zabezpecovanie sluzieb spojenych s prevadzkou objektov, zariadeni a budov
sprava bytového fondu
obstaravanie sluzieb pre udrzbu bytového fondu

a4

prevadzkovanie garazi alebo odstavnych ploch (garaze alebo odstavné plochy sluzia
na umiestnenie najmenej 5 vozidiel patriacich inym osobam nez majitel'ovi alebo
najomcovi nehnutel'nosti)

letn4 a zimna Gdrzba ciest

upratovacie prace

podnikatel'ské poradenstvo

reklamnd a propaga¢né ¢innost’

poskytovanie sluzieb rychleho obcerstvenia v spojeni s predajom
na priamu konzumaciu

pohostinské ¢innost’ a vyroba hotovych jedal pre vydajne
distribucia plynu

distribtcia elektriny

prevadzkovanie telovychovnych zariadeni

prevadzkovanie zariadeni sluZiacich na regeneraciu a rekondiciu
prevadzkovanie kupalisk

organizovanie kultarnych a inych spolo¢enskych podujati
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VSEOBECNA CAST

Nasa spolo¢nost’ v roku 2017 spravovala 154 objektov + prilahlé pozemky, vietky pozdizne
parkovacie miesta na miestnych komunikaciach, parkovacie miesta na vyhradenych
parkoviskach vo vlastnictve mesta a byty vo vlastnictve mesta. Mali sme uzatvorenych 382
najomnych zmluv. Celkova vymera vSetkych nebytovych priestorov v sprave nasej
spoloc¢nosti predstavovala 222 539,23 m?.

V roku 2016 nam bola do spravy zverend komercna Cast mestského informa¢ného centra.
Nasa spolo¢nost’ zabezpecovala priamu prevadzku v objekte Vodarenska veza, Zimny Stadion
a rekreacny areal Delila. Obsaditelnost’ nebytovych priestorov ovplyviiuje aj technicky stav
nehnutelnosti. NP v sprave nasej spolocnosti si v sucasnej dobe vyzaduju investicie z dovodu
fyzického ale aj moralneho opotrebovania.
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A/ NEBYTOVE PRIESTORY

Uznesenim Mestského zastupitel'stva €. 104/96 zo dna 29.1.1996 bola zaloZzena

spoloénost PRESOV REAL, s.r.o. so 100% majetkovou Gcastou mesta, zapisana do
Obchodného registra Okresného sudu v KoSiciach dna 01.03.1996. Spoloc¢nost’ bola
zalozend za ucelom spravy nebytovych priestorov. Preto pri jej vzniku jej boli do spravy
odovzdané aj nebytové priestory po transformovanych mestskych organizaciach v roku 1995
ato:

Nebytové priestory po Sprave mestskych komunikécii PreSov
Nebytové priestory po Technickych sluzbach mesta PreSov
Nebytové priestory po Mestskom bytovom podniku

Do spravy bolo celkom odovzdanych 404 nebytovych priestorov, vratane Centra socidlnych
sluzieb v lokalite Pod Taborom 33 - Azylovy dom, ktory bol neskér po vyhoreni, z ddvodu
zlého technického stavu, asanovany.

Okrem nebytovych priestorov boli spolo¢nosti delimitované aj zaviazky a pohladavky
z predchadzajucich ndjomnych vztahov, uzatvorenych s transformovanymi mestskymi
organizaciami.

Poc¢nuc diom 1.3.1996 do 31.12.2005 spolocnost’ fungovala tak, ze konala vo vlastnom
mene a na vlastny ucet, tj. uhradzal sa na jeden ucet spolo¢nosti najom aj energie
a spolo¢nost’ tym viedla len jeden uctovny okruh. Po¢nuc ditom 1.1.2006 , t.j. od ucinnosti
Zmluvy o vykone spravy zo dna 31.12.2005, ¢ast’ kompetencii, ktoré do toho ¢asu spolo¢nost’
PRESOV REAL, s.r.0, vykonavala vo vlastnom mene ana vlastny Glet, presli podla
ustanoveni tejto zmluvy na Ucet Mesta PreSov — sprava nebytovych priestorov, ¢im
spolo¢nost’ bola niitena viest' dva uétovné okruhy - ato uétovnictvo spoloénosti PRESOV
REAL, s.r.o. — podvojné uctovnictvo pre podnikatel'ov a uctovnictvo mesta PreSov — sprava
nebytovych priestorov — podvojné Gctovnictvo pre obce.

Podl'a § 6 ods. 1 zakona ¢. 258/2009 Z.z., ktorym sa meni a dopiia zakon Slovenskej
narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a 0 zmene
a doplneni niektorych zdkonov ,,obec hospodari so svojim majetkom samostatne alebo
prostrednictvom spravcu majetku obce, ktorym je jej rozpotova organizacia alebo
prispevkova organizacia zriadend podla osobitného predpisu®.

V stlade s tymto zdkonom Mesto PreSov uzavrelo diia 1.8.2010 so spolo¢nost'ou PreSov
REAL, s.r.o. MANDATNU ZMLUVU, ktorej téelom bolo vymedzenie prav a povinnosti
oboch zmluvnych stran pri vykonavani predmetu zmluvy /mandatirom zabezpecenie
a sprostredkovanie prevadzky, udrzby a oprdv nebytovych priestorov vo vlastnictve
mandanta, ako aj uskuto¢nenie pravnych tikonov a inej ¢innosti uvedenych v zmluve/. Podla
tejto mandatnej zmluvy sa postupovalo do 31.12.2015. Po¢nuc ditlom 1.1.2016 spolo¢nost’
PRESOV REAL, s.r.o. postupuje podl'a Komisionarskej zmluvy zo diia 30.12.2015. Zmluva
rusi dva uctovné okruhy a spolo¢nost’ vyhotovuje ndjomné zmluvy, kde sa popri ndjomnom
uctuji zaroven dodavky energii a sluzieb do nebytovych priestorov. Menia sa platobné
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podmienky pre najomcov, kedy *ndjomcovia neplatia na dva ucty (Mestu a spoloc¢nosti
PRESOV REAL, s.r.0.), ale v zmysle zmluvy na jeden uéet. Zmluvou sa rusia zmluvy, ktoré
platili do 31.12.2015.

Spoloénost PRESOV REAL, sr.o. k31.12.2017 spravovala celkovo 74 objektov
a prilahlych pozemkov, vietky pozdizne parkovacie miesta na miestnych komunikéciach,
parkovacie miesta na vyhradenych parkoviskach vo vlastnictve mesta, 220.878,04 m?
nebytovych priestorov, garazi a prilahlych pozemkov. K 31.12.2017 spolo¢nost PRESOV
REAL, s.r.o. mala uzatvorenych cca 374 nijomnych zmlav na prendjom nebytovych
priestorov. Obsaditelnost’ v nebytovych priestoroch bola na 85,68 %. Vysoky podiel
neprenajatych NP tvoril Cyklisticky areal, ktorého prenajatim od 01.01.2017 sa znizil podiel
neprenajatych NP zo 14,32 % na 2,33 %.
Obsaditel'nost’ nebytovych priestorov ovplyvituje hlavne technicky stav nehnutelnosti a ich
pripravenost’ v ¢ase zaujmu o prenajom. Nebytové priestory v sprave spoloénosti PRESOV
REAL, s.r.o. si v sti¢asnej dobe vyzaduju investicie z dovodu tak fyzického, ako aj moralneho
opotrebenia. V priebehu roku 2017 nam boli z dovodu odpredaja vynaté zo spravy objekty
Pavla Horova 20 a Sabinovska 51.
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B/ BYTOVE PRIESTORY

V zmysle Dodatku ¢. 3 k Mandatnej zmluve zo dna 14.02.2014 uzatvorenej v zmysle § 566
anasl. Obchodného zakonnika Mesto PreSov ako mandant a spoloénost PRESOV REAL,
s.r.o. ako mandatdr z dovodu uzatvorenia Komisionarskej zmluvy na zabezpecenie
a sprostredkovanie prevadzky, udrzby a oprav nebytovych priestorov vo vlastnictve mesta
Presov, pozemkov pod nebytovymi priestormi a prilahlych pozemkov, Priemyselného parku
Vv Zaborskom sa dohodli na zabezpecovani a sprostredkovani prevadzky, udrzby a oprav:

e Dbytov vo vlastnictve mandanta podl'a Specifikacie v prilohe tejto zmluvy
e pozemkov pod bytovymi domami vo vlastnictve mandanta vratane pril'ahlych
pozemkov
ako aj uskuto¢nenie pravnych ukonov a inych ¢innosti uvedenych v tejto zmluve.
Zmluvne boli dohodnuté ¢innosti v oblastiach:
» opravy ainvesticie, v sucinnosti sopravnenou osobou mandatira na zaklade
vysledkov verejného obstardvania uskutocneného mandantom
prevadzka, udrzba a havarijné stavy
zmluvna agenda a ekonomické agenda
preventivna a revizna ¢innost’
pravna pomoc

YV VY

Po¢niic ditom 1.1.2014 bolo spoloénosti PRESOV REAL, s.r.0. odovzdanych do spravy 492
bytov z toho:
393 bytov = 100% .... / 257 + 136 preslo zo spravy MBP

99 bytov = zmiesané domy /+ 6 buniek/
Spolu 492 bytov

K 31.12. 2017 spravujeme celkom 428 bytov, z toho:

333 bytov = 100% domy
88 bytov = zmiesané domy /+ 7 buniek /
NP = 16 garazi na ul. Smeralova 1 — 11

V priebehu roku 2017 bolo uzatvorenych 110 zmliv o ndjme bytu, ktoré boli uzatvorené
na zaklade uzneseni komisie MsZ socialnej a bytovej. Byty sa priebezne uvoltuju, a to bud’
dobrovol'nym odovzdanim najomcu, alebo vypratanim realizovanym cestou sidneho
exekutora a nasledne sa pridel'uju a odovzdavaju d’al§Sim ndjomcom na zéklade rozhodnutia
Komisie MsZ socialnej a bytovej.

K 31.12.2017 evidujeme 15 volnych bytov. Na ul. Slanskej ¢. 6 su 4 byty, ktoré sa
z dovodu planovaného odpredaja bytového domu neobsadzovali.

Co sa tyka vykonavania oprav a odstrafiovania havérii na bytovom fonde / v bytovych
domoch so 100 % vlastnictvom mesta, ako aj jednotlivych bytov v domoch so zmieSanym
vlastnictvom/ je mesto ako vlastnik povinné tieto opravy realizovat’ a odstrafiovat’ havarijné
stavy na vlastné naklady.
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Tak pri nagjomcoch, ktori si neplnia zmluvné povinnosti, ako aj pri neopravnenom uzivani
bytovych priestorov je nevyhnutné pristupovat’ k ich vyprataniu cestou sidneho exekutora.
Poznamenavame, ze vypratania bytov su jednym z podstatnych ¢innosti, ktoré preukazatel'ne
vedu k zabezpeceniu d’alSieho nenavySovania pohl'adavok na ndjomnom, ale zaroven posobia
aj ako vel'mi u¢inny a preventivny prostriedok vplyvajici na ostatnych neplatiacich ndjomcov
anajmé najomcov, ktori uzivaji mestské nadjomné byty bez pravneho titulu. Vsetky tieto
kroky a postupy mesta smeruji k tomu, Ze Mesto PreSov, zastipené spravcom PRESOV
REAL, s.r.o. ma ako vlastnik tychto bytov nielen povinnost’ zo zakona predchadzat’ vzniku
$kod na svojom majetku, ma aj zaujem dat’ byty do stavu spdsobilého na riadne uzivanie
a v kone¢nom dosledku budu tieto investicie mesta predstavovat’ znizenie nakladov spojenych
sudrzbou a prevadzkou mestskych bytov aje aj predpoklad, ze investicie budi mat svoju
navratnost’ vo forme uhradeného ndjomného po obsadeni bytov.
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C/ PARKOVISKA

S tcinnostou od 1.4.2015 boli na zédklade Komisionarskej zmluvy na prevadzku platenych
verejnych parkovisk a pouliéného parkovania v meste Presov spoloénosti PRESOV REAL,
s.r.o. odovzdané verejné parkoviskd. Predmetom tejto Zmluvy je sprava a prevadzka
platenych verejnych parkovisk a pouli¢ného parkovania v meste Presov, t.j. parkovacich miest
vymedzenych VZN o docasnom parkovani v zmysle ustanovenia § 3d ods. 5 pism. d/
V spojitosti S ustanovenim § 6a cestného zakona Prevadzkovatelom ako Komisionarom vo
vlastnom mene ana tcet Mesta PreSov ako Komitenta. Graficka S$pecifikacia parkovacich
miest s vymedzenim Zén plateného parkovania je sucast'ou Prevadzkového poriadku.

Pokracuje prevadzka mobilnej aplikacie EASYPARKING, kedy spoloénost PRESOV
REAL, s.r.o. ukonc¢ila zmluvny vztah so srbskou spolo¢nostou INNOVATIVE PARKING
SOLUTIONS DOO, kedy prevadzka aplikdcie bola z dovodu malého poctu uzivatel'ov
a predrazenej ceny stratova. Spolo¢nost PRESOV REAL, s.r.o. uzatvorila novi zmluvu
0 vytvoreni a prevadzke mobilnej parkovacej aplikacie EASYPARKING so spolo¢nostou
VADIUM — IT s.r.o. kedy sa podarilo vyrokovat’ vyhodné cenové podmienky. Tieto faktory
vyrazne vplyvali na vysledok pouZzivania aplikacie EASY, kedy v porovnani s rokom 2016 sa
vykazana strata znizila o 55,88 %.

Pocas celého roka 2017 sa vykonavali podrobné merania V teréne, na existujicich
parkovacich miestach vuréenych lokalitich v centre mesta, ale aj na sidliskach
Kk pripravovanym projektovym dokumentaciam vychadzajuc pritom z novej koncepcie
parkovania. Na zdklade poziadaviek mesta sme predlozili podrobne spracované projektové
dokumentécie, ktoré su nosnym bodom pre pripravované rozSirenie parkovacich zén aj na
sidliskach mesta Presov. Investicie do novovytvorenych parkovacich ploch, ¢i uz v centralne;j
z0ne, alebo na spominanych sidliskach budia mat’ z ekonomického hladiska prinos pre mesto
a taktiez sa upravi regulacia parkovania.

Stupajuca tendencia trzieb za vyber parkovného za predchadzajici rok 2016, napriek
celkovému ro¢nému poklesu je odrazom kvalitného prevadzkovania parkovisk, o com sved¢i
aj spokojnost’ zakaznikov s naSimi sluzbami. Podla percentudlnych hodnét, ktoré
spracovavame na pravidelnej baze sa reSpektovanost’ parkovania pohybuje v priemere
rozsahu 85% — 90 % Vv zavislosti k danej zéne a lokalite. Firma PRESOV REAL, s.r.o. chce
d’alej prispievat’ K zlepSeniu a k skvalitneniu sluzieb tykajucich sa parkovania v centralnej
zone ako aj mimo nej.

V zmysle platnej Komisionarskej zmluvy spoloénost PRESOV REAL, s.r.o. ku diu
31.12.2017 odviedla mestu odvod z trzieb vo vyske 485.693,60 €.
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Hospodarenie za roky 2016 — 2017:

automaty
SMS parking
easy parking
park.miesta
park.karty

mzdy
Spravna rézia
Ostatné

investicie

vysledok

2016

222709,07
43555,41
-6734,12

6321,93
19440,82

66778,23

31787,40
5661,97

181065,51

2017

235964,73
41130,26
-2972,64
7361,82
18409,40

72988,51
34608,00
13190,47

7500,00

171606,59

%

5,95
- 5,57
55,86
16,45
-5,31

9,30

8,87
132,97

-5,22
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D/ PRIEMYSELNY PARK ZABORSKE

Spolo¢nost PRESOV REAL s.r.o. na ziklade mandatnej zmluvy spravuje v ramci
pridelenych nebytovych priestorov vo vlastnictve Mesta PreSov aj Priemyselny park Zaborské
( Dalej len PPZ ) vratane inZinierskych sieti. Hlavnou tlohou tejto spravy je zabezpelenie
plynulého chodu prevadzky PPZ a investoroch, ktori su v PPZ etablovani.

V stcasnosti je v PPZ uspesne etablovanych 5 investorov, ktorych obsadenost’ parku tvori
69% a v plnej prevadzke ponukne vyse 1000 pracovnych miest. Zaroven su na meste PreSov
podané Ziadosti 4 novych investorov ( niektori si uz v §tadiu schvalovacich procesov na
r6znych trovniach ),ktori po uspeSnom etablovani naplnia kapacitu parku uréent pre
investorov na 94 %. Do konca roka 2018 ocakavame naplnenost PPZ na 100 %, pri
zamestnanosti cca 1200 pracovnych miest.

Prevadzku mozno rozdelit’ na 3 zakladné ¢innosti :

- sprava inzinierskych sieti
- servisné sluzby PPZ
- prendjom nebytovych priestorov v PPZ a zabezpecenie predaja vol'nych pozemkov

V roku 2015 spoloénost PRESOV REAL s.r.0.. ziskala licenciu na distribtciu elektrickej
energie a zemného plynu v PPZ a oficialne podnika ako Miestna distribu¢na Sustava ( d’alej
len MDS ). Do spravy MDS taktiez spada riadenie procesov a su¢innosti pri napajani sa na
jednotlivé IS novymi investorovi ako aj pri riadeni ndbehu na vyrobu uz existujlicich
prevadzok. Dolezitou udalostou v tejto suvislosti bolo dobudovanie nového napojenia
spinacej stanice v PPZ na rozvody VSD v ESII Svaby samostatnym kablom, ¢o bude mat’ za
nasledok posilnenie rezervovanej kapacity v PPZ, ktora je nevyhnutnd pre uspokojenie
poziadaviek odberatelov elektrickej energie napojenych na MDS.

Ulohou nasej spoloénosti v PPZ je aj zabezpetovanie servisnych sluZieb na ostatnych
zariadeniach, pozemkoch a komunikaciach, ktorych prevadzka je nevyhnutna pre chod PPZ.
Jedna sa hlavne o sluzby ako su revizie, zabezpeCenie a prevadzka verejného osvetlenia,
Cistenie kanalizacii, Cistenie ORL, kosenie spolo¢nych ploch, zimnua a letni Gdrzbu vnutro
arealove] komunikacie ainé sluzby zabezpecujlce starostlivost’ a zveladenie zvereného
majetku.

Po naplneni parku praca spravy PPZ nekonci, pretoze je potrebné neustale zabezpecovat
plynultl a bezpe¢ni prevadzku PPZ , servisné sluzby , starostlivost’ o vymedzené technické
zariadenia a dodavku energii. Dal§im krokom potom bude PPZ zveladit' a znizit jeho
naklady na prevadzku na minimum tak, aby sa pre etablovanych investorov vytvorili zdravé
podmienky pre ich rast a rozvoj.

Dalsie prinosy :

- zvySovanie bonity mesta na irovni ekonomickej a socialnej

- Vytvéranie zazemia pre vznik novych odvetvi v oblasti priemyslu

- motivacia pre Studentov uplatnit’ sa po ukonceni Studia

- vznik novych vedl'ajSich pracovnych miest

- vzorovy model pre sukromny sektor v oblasti podnikania v obdobnej ¢innosti — zriad’ovanie
priemyselnych zon.
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Celkova rozloha parku: 246 376 m*

Plocha urcenda pre investorov : 186 286 m?
Obsadenost’ v m2: 128 962 m?
Obsadenost’ v %: 69,00%
Podané Ziadosti v m2 : 44 616 m?
Obsadenost’ po schvdleni Ziadosti v %: 94,00%

Etablovani investori
Ocakavané prac

Investori m? miesta

HTT 50000 550

Draka 60000 350

AHP 4691 25
Leyard 14271 200
SPOLU m2 128962 SPOLU
SPOLU % 69,00% 1125

ETABLOVANE SPOLOCNOSTI V PRIEMYSELNOM PARKU

AHP s.r.o.

Oblast podnikania / ¢innosti / vyroby: sietotlac,varoba Stitkov a priemyselnej potlace

Honeywell Turbo s. r. o.

Oblast podnikania / ¢innosti / vyroby: automotive — vyroba turbodichadiel

Draka Comteq Slovakia s. r. o.

Oblast podnikania / ¢innosti / vyroby: vyroba telekomunikacnych a optickych kablov

LEYARD EUROPE

Oblast podnikania / ¢innosti / vyroby: vyroba elektroniky — velkoformatovych obrazoviek

| ETABLOVANE SPOLOCNOSTI V PRIEMYSELNOM PARKU - na pozemkoch p.Remetu

Cl Regio

Oblast podnikania / ¢innosti / vyroby: vyroba ocelovych konstrukcii pre stavebny priemysel

Vyro&na sprava spoloénosti PRESOV REAL, s.r.o.

za rok 2017
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Hospodarenie za roky 2016 a 2017

NAKLADY

Material
energie

opravy

sluzby
pripoj.poplatky
distribucia
mzdy

dane

ostatné
SPOLU

VYNOSY
servisné sluzby
najomné
distribticia

predaj plynu,ELE
predaj vody
ostatné

SPOLU

Vysledok

2016

1424,89
116738,67
7024,42
79671,49
130629,46
329376,55
24881,80
1811,71
15249,78
706808,77

225939,56
104,38
440059,69
13285,29
65559,79
6894,73
752607,76

45798,99

2017

1192,58
121592,14
2303,29
77098,83
70338,94
433694,51
23236,90
4015,49
6742,02
740214,70

112242,34
417,52
590348,16
20816,80
90584,80
503,83
814913,45

74698,75

%

- 16,30
3,99

- 304,97
- 3,34
-185,71
24,05
-7,07
126,19

4,73

- 49,67
300,00
34,15

53,01

38,17

-92,69
8,39

20,14

Vyroéna spréva spoloénosti PRESOV REAL, s.r.o.
za rok 2017
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E/ VODARENSKA VEZA, Metodova &. 9

Do spravy ju spoloénost PRESOV REAL, s.r.o. dostala na zaklade Komisionarskej
zmluvy platnej od 01.01.2016. Z dévodu nezaujmu o prenajom Cast’ priestorov Vodarenskej
veze v roku 2016 prevadzkoval PRESOV REAL, s.r.0.

V1. 2017 sa spolocnosti podarilo zacat’ poskytovat’ sluzby spojené s pohrebnymi hostinami,
ktoré mali vyrazny vplyv na zvySeni trzieb. Prevddza Vodarenskej Veze nad’alej vykazuje
stratovu zalezitost'.

Hospodarenie za roky 2016 a 2017

NAKLADY 2016 2017 %
material 5809,03 4266,11 - 26,56
jedlo 3564,63 8853,40 140,26
energie 3768,29 1286,46 -165,86
predany tovar 8894,80 9509,87 6,47
opravy 1550,11 1419,58 -8,42
sluzby 1843,75 1066,51 -42,16
mzdy 22063,98 23681,11 6,83
ostatné 1001,00

SPOLU 48495,59 50083,03 3,27
VYNOSY

trzby za tovar 26063,58 36494,60 40,02
ostatné 6,31

SPOLU 26069,89 36494,60 39,99
Vysledok - 22425,70 - 13588,43 39,41

Vyroéna spréva spoloénosti PRESOV REAL, s.r.o.
zarok 2017
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F/ REKREACNY AREAL DELNA

Na zéklade Mandatnej zmluvy v roku 2014 ndm bol do spravy odovzdany aj rekreacny
areal Delna. Dodatkom ¢. 21 k Mandatnej zmluve nam bol areal zo spravy vynaty a dany do
uzivania na zdklade Zmluvy o vypozicke Vtermine do 31.12.2015. V sucasnosti ho

spravujeme na zaklade Komisionarskej zmluvy u¢innej od 1.1.2016.

Hospodarenie za roky 2016 a 2017

NAKLADY 2016 2017 %
material 2436,27 26220,24 976,25
opravy 27046,60 13042,04 -51,78
sluzby 8996,67 39417,12 338,13
mzdy 6566,14 8587,70 23,54
dane 100,00 127,09 21,32
ostatné 1155,80 238,09 -79,40
SPOLU 46301,48 87632,28 47,17
VYNOSY

trzby 32179,97 33308,13 3,39
ostatné 2073,97 -
transfer od mesta 33345,14 -
SPOLU 34253,94 66653,27 48,61
Vysledok -12047,54 - 20979,01 -42,57

Vyroéna spréva spoloénosti PRESOV REAL, s.r.o.

za rok 2017
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2. EKONOMICKA OBLAST

Uttovna zavierka spoloénosti PRESOV REAL, s.r.o. bola zostavena ako uétovna zavierka
malej Uctovnej jednotky podla § 2 ods.7 zakona €. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni
neskorSich predpisov (d’alej len zakon o uctovnictve). V praxi to znamend, Ze UCtovna
zéavierka je prezentovana ako jeden celok, ktory zahiiia vykazy stivaha a vykaz ziskov a strat
neoddelene.

V ekonomickej oblasti celkové vynosy v r. 2017 vzrastli oproti roku 2016 o cca 12,19 %,
celkové naklady bez dane z prijmov vzrastli oproti roku 2016 occa 13,90 %. Vysledok
hospodarenia pred zdanenim predstavuje zisk vo vyske 111 718,94 EUR, kym v roku 2016
vysledok hospodarenia pred zdanenim predstavoval zisk vo vyske 98 562,84 tis .EUR.

Naklady

Celkové naklady na hospodarsku ¢innost’ v roku 2017 predstavovali narast oproti roku
2016 o cca 12,20 %. Naklady vynalozené na obstaranie predaného tovaru narastli oproti roku
2016 o cca 548 %. V polozke narastu predaja tovaru sa prejavilo uctovanie nakupu energii pre
Priemyselny park Zaborské nie ako zéloha, ale ako priamy naklad spojeny s ndkupom médii.

Spotreba materidlu, energie a ostatnych neskladovateInych dodavok predstavovala
pokles oproti roku 2016 o cca 10,90 %. Sluzby poklesli oproti roku 2016 o cca 2,26 %.
Osobné naklady poklesli o cca 1,69 %, z toho mzdové naklady o cca 0,87 %. Polozky dani
a poplatkov poklesli oproti roku 2016 o cca 49,17 %.

K nakladom vynalozenych na obstaranie predaného tovaru pribudol okrem zvySenia
nakladov na Vezu z dovodu podavania jedal pri pohrebnych hostinach a okrem nakladov
Mestského informac¢ného centra z titulu komisionarskeho predaja tiez predaj studenej vody
Vv IPZ, ktory vyraznym spdsobom navySil tito polozku. NavySenie tejto polozky
predstavovalo cca 450 %

Spotreba materialu, energie a ostatnych neskladovate'nych dodavok zaznamenala pokles
occa 10,90 % z dovodu nizsieho nakupov nahradnych dielov na parkovacie automaty, ich
opravy a dopravné znacenie.

V oblasti sluzieb doSlo k poklesu vSetkych ukazovatelov occa 2,26 % oproti
predchadzajicemu roku predovsetkym v dosledku uctovania oprdv a havérii v Gctovnictve
v zmysle nove] Komisionarskej zmluvy a d’alSieho prevadzkovania verejnych parkovisk,
predaja a distribicie elektriny a plynu v Priemyselnom parku Zaborské, prevadzkou
Vodarenskej veZe a taktiez prevadzkovanim rekrea¢ného zariadenia Delna.

Pokles polozky osobnych nakladov o cca 1,69 % predstavoval pokles miezd a z nich
vyplyvajticich odvodov a ostatnych socidlnych ndkladov predovSetkym v dosledku navySenia
poctu dlhodobo PN zamestnancov a taktiez pracovnikov na dohody o vykonani prac podla
schvélenej organizacnej Struktiry. Ku ditu uctovnej zavierky pocet stalych zamestnancov bol
39.

Pokles v oblasti dani a poplatkov occa 97 % je spdsobeny poklesom predovsetkym
studnych a exekuénych poplatkov.

Dal§imi polozkami ostatnych nakladov na hospodarsku &innost’ boli polozky rozdielov z
vyuctovania najmu, energii a sluzieb za rok 2016, ktoré vznikli z prevySenia naktipenych
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energii a sluzieb nad ich spotrebou pri vyuctovani. Podla odporucania auditorske;
spolo¢nosti, ktord vykonavala v nasej spolo¢nosti audit uctovnej zavierky, spolocnost
pristipila k pouzitiu nerozdelen¢ho zisku minulych rokov zddévodu eliminéacie tychto
rozdielov.

Znacne narastla polozka ostatnych nakladov na hospodarsku ¢innost’, ktora zaznamenala
narast oproti roku 2016 occa 190,30 %. D6évodom takéhoto narastu bolo zatcétovanie
minimalnej sumy odvodu vo vyske 280.000,- EUR. ktor pozaduje mesto za vykony v zmysle
platnej Komisionarskej zmluvy.

Narast finan¢nych nakladov, ktoré predstavuju bankové poplatky (narast o 9,56 %) bol
zapriCineny vkladmi minci vybratych z parkovacich automatov do banky, kedy banky uctuja
znaéné poplatky za tieto ukony .

Vynosy

Celkové vynosy v porovnani s rokom 2016 vzrastli 0 cca 12,19 %. Trzby z predaja tovaru
vzrastli occa 19,97 %, trzby z predaja sluzieb vzrastli o cca 2,21 %. Polozka ostatnych
vynosov zaznamenala narast occa 141 % zdovodu zalGcltovania odmeny podla
Komisionarskej zmluvy.

Z predaja tovaru sa na celkovych trzbach z predaja podielaju:

e odber plynu 13.344,47 € 7,99 %
e odber elektriny 9.73791 € 5,83 %
e odber vody 90.584,80 € 54,23 %
e tovar Veza 36.494,60 € 21,85 %
e tovar MIC 16.389,48 € 9,81 %

Najviacsimi polozkami predaja sluzieb su:
(% podiel na sume trzieb za sluzby)

e nijomné 45,35
e distribucia IPZ 26,47
e trzby parkovacich automatov 10,95
e sprava bytov 5,02
o sluzby IPZ 434
e parking SMS 2,52
e predaj park.miest 1,09

Polozka Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti predstavuje polozky, ktoré nenapliaju
znaky tovaru resp. sluzieb. Su to predovsetkym rozdielové polozky vyuctovania za rok 2016,
vymozené pohladavky v exekuciach, pravoplatné sudne rozhodnutia, plnenie poistnych
udalosti, transfery od Mesta, prebytkovy stav rocného koeficientu DPH a uzavierkové
operacie. NajvyznamnejSou polozkou je odplata v zmysle Komisionarskej zmluvy, ktora
predstavuje cca 75 % celkovych ostatnych vynosov.

Nosnou oblastou vynosov sa stali vynosy znajomného, ktoré predstavuju 35,49 %
celkovych vynosov. V zmysle platnej Komisionarskej zmluvy medzi mestom a spolo¢nost'ou
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PRESOV REAL, s.r.0. trzby z ndjomného predstavuju trzby ziskané z ¢innosti savisiacich
s realizovanim predmetu zmluvy a st prijmom vlastnika ako komitenta v tomto vztahu po
zohl'adneni opravnenych nakladov a odplaty komisiondra. Nad’alej pevnou sucastou vynosov
st prijmy z parkovného a trzby IPZ z distribucie elektriny a plynu.

PohPadavky

Spolo¢nost’ eviduje pohl'adavky v nasledovnej Strukture:

2016 2017 %
» pohladavky z obchodného styku 636320,91 1224294,98 narast 0 92,40
» opravné polozky -115813,30 - 184250,03 narast 0 59,09
» danové pohladavky 93865,62 23437,24 pokles o 300,50
» iné pohladavky 722804,72 604787,83 pokles 0 19,51

Z hladiska tried splatnosti pohl'adavok z obchodného styku:

2016 2017 %
v" po splatnosti od 91 do 180 dni
v" po splatnosti 181 do 360 dni
v po splatnosti 361 do 720 dni 418956,59
v po splatnosti od 721 do 1080 dni 335142,84 105969,80 -68,38
v" po splatnosti nad 1080 dni 192146,89 14424556  -24,93

Prevaznu vécsinu tvoria pohl'adavky z najomnych zmlav, kedy najomcovia neuhradili tak
najom, ako aj dodané energie za uzivanie nebytovych priestorov. Pohladavky po lehote
splatnosti st predmetom kazdomesacnej analyzy a ekonomické oddelenie oznamuje aktudlny
stav a vyvoj pohladavok po lehote splatnosti pravnemu oddeleniu. Pravne oddelenie
vykonava kroky na vymozenie tychto pohl'adavok.

Vyvoj opravne] polozky zaznamenal stupajici trend, predovSetkym z dévodu presunu
starych pohl'adavok do vysSich tried vypoctu percenta vySky opravnej polozky a taktiez
prisnejSiemu vyberu a prehodnoteniu stavu a moznostiam realnych prijmov.

Danové pohladavky predstavuju stav aktivnych zostatkov na uctoch dani (Gcty 341 — 347
ramcovej uctovnej osnovy). Stav k datumu Gctovnej zavierky:

v preddavky na dafi z prijmov pravnickych 0s6b 18.489,20
v DPH 4.858,94
v' ostatné dane 89,10

Spolo¢nost’ uplatiiovala oslobodenie od DPH na vystupe pri najme a z tohto dovodu bola
povinna na vstupoch DPH uplatiiovat’ koeficient DPH, ktory vr .2017 predstavoval
hodnotu 70 %.
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Hodnota inych pohladavok predstavuje zostatok aktivnych uc¢tov pohladavok. Stav k
31.12.2017:

v pohladavky voé¢i zamestnancom 3.350,00
v’ pravoplatné sudne rozhodnutia 16.945,82
v povolenia na exekaciu 132,00
v’ ostatné 584.360,01

V polozkach ostatnych pohladavok uctovala spolocnost’ aj nevysporiadané zavizky
najomného voci najomcom, kedy z rozhodnutia Mesta ako pdvodného dlznika tieto neboli
vysporiadané a vratené priamo jednotlivym najomcom, ale boli poukazané na ucet spolo¢nosti
PRESOV REAL, s.r.o. za uéelom vysporiadania tychto nedoplatkov. Toto rozhodnutie
spOsobilo nasej spolo¢nosti zna¢né uctovné problémy, a hlavne nespokojnost’ najomcov
Z titulu zadrzania preplatkov. Zo sumy cca 275.000 €, ktoré mesto poukdzalo na ucet
spolo¢nosti PRESOV REAL, s.r.0, ostali ku diiu zostavenia uétovnej zavierky nevysporiadané
preplatky vo vyske 26.489,22 €.

Zavazky

V oblasti zaviazkov celkové zavizky narastli oproti roku 2016 o cca 21,42 %. Tento
narast stvisi predovsetkym z dovodu tétovania zavazku voci mestu PreSov z titulu plnenia
odmeny mestu podl'a komisionarskej zmluvy.

Stav zavizkov k 31.12.:

2016 2017 %
a) zavizky zo socialneho fondu - 257,28 2908,90
b) zavizky z obchodného styku 758.791,26 1,036.661,54 26,80
C) zavidzKky voli zamestnancom 32.071,37 33.022,25 2,96
d) zavidzky zo socialneho poistenia 20.306,05 22.392,67 10,28
e) danové zavizky a dotacie 39.398,88 58.854,17 49,38
f) Iné zavizky 568.762,26 643.055,35 13,06

Zaviazky zo socialneho fondu predstavuji zostatok tvorby z hrubych miezd
zamestnancov vo vyske 0,6 %. Fond sa pouZiva predovSetkym na dotovanie ceny stravnych
listkov pre zamestnancov a na in¢ socialne ucely. Zarad'uje sa do stavu dlhodobych zavéizkov.
Polozka inych zé&védzkov predstavuje protihodnotu Uctu pohladavok za energie a sluzby.
Vykazuje stav prijatych zaloh od najomcov, ktoré sa vyzberali v priebehu roka abudu
predmetom vyuctovania Tieto prijaté platby budii do terminu 31.05.2018 zuactované s
vycislenymi ndkladmi za energie a sluzby v roku 2017. Spolo¢nost’ vedie podrobnu
analytickd evidenciu prijatych platieb a uskuto¢iiuje kroky na ich pripadné vymahanie.

Zavazky z obchodného styku podl'a splatnosti:

2016 2017 %
% po splatnosti od 361 do 720 dni 190.093,88
¢+ po splatnosti od 721 do 1080 dni 332.187,66 42.204,73 -787,09
“* po splatnosti nad 1080 dni -31.968,34 -21.789,65 -31,84
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Danové zavizky predstavuju pasivne zostatky Gctov dani:

e dan z prijmov PO 39.233,98
e preddavky na dan z prijmov zo zavislej ¢innosti 5.888,24
e DPH 13.368,03
e dan z motorovych vozidiel 345,34
e koncesionarske poplatky 18,58

Vlastné imanie

Zauctované pohyby v roku 2017:

® pridel do rezervného fondu 2.874,32
® prevody nerozdeleného zisku minulych rokov 181.108,57
text 2016 2017
Zakladné imanie 6 638,78 6638,78
Ostatné kapitalové fondy 51 313,21 51 313,21
Zakonny rezervny fond 17 590,54 20 464,86
Nerozdeleny zisk minulych rokov 55 094,85 181 108,57
Vysledok hospodarenia 70 638,88 72 482,13
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3. PREDPOKLAD BUDUCEHO VYVOJA SPOLOCNOSTI

Komisiondrskou zmluvou ¢.201501095 zo dna 30.12.2015 s u¢innost'ou od 01.01.2016
uzatvorenou medzi Mestom Presov ako komitentom a spoloénostou PRESOV REAL, s.r.o.
ako komisionarom doslo k zasadnej zmene spdsobu hospodarenia, o ktort sa spolo¢nost’
snazila dlhodobejsie. Zrusil sa tzv. mestsky okruh Gétovnictva , v ktorom sa uctovalo od roku
2006, kedy najomné bolo vynosmi mesta a nasledne bezné a havarijné opravy boli
realizované z rozpoétu mesta. Spolo¢nost PRESOV REAL, s.r.o. bude nad’alej zabezpetovat
a sprostredkovavat’ prevadzku, drzbu a opravy nebytovych priestorov a samostatne stojacich
stavieb, pozemkov pod nebytovymi priestormi, pozemkov vramci arealov, kde sa nachadzaju
nebytové priestory a stavby, technickej infrastruktury, stavieb a pozemkov v Priemyselnom
parku Zaborské vo vlastnictve Mesta PreSov. Spolo¢nost’ v zmysle zmluvy bude nadalej
priamo prevadzkovat' Sportovo-rekreacny aredl Delna a Vodarenski vezu vo vlastnictve
Mesta PreSov za podmienky zachovania ich povodného ucelu. Taktiez bude zabezpeCovat
prevadzku Mestského informac¢ného centra .

Nad’alej hlavnym ciel'om spolocnosti je sluzba pri nakupe energii a sluzieb potrebnych
pre prenajaté nebytové a bytové priestory pri zachovani maximalnej efektivnosti
a hospodarnosti a zlepSovanie podmienok tak pre podnikatel'ské subjekty, ako aj ostatné
neziskové organizacie .Snahou spolo¢nosti v budlicnosti je aj nad’alej udrzanie sucasného
stavu poc¢tu najomcov a efektivne obsadzovanie volnych nebytovych priestorov, znizovanie
stavu pohladdvok a zavdzkov, spoluprdca s vlastnikom pri realizécii pripadnych investicii
a efektivne a hospodarne vynakladanie prostriedkov na nevyhnutné opravy a udrzbu
zverenych priestorov. Pre zlepSenie podmienok a atraktivnosti nebytovych priestorov v sprave
spolo¢nosti spolo¢nost’ planuje podstatné znizenie nakladov najomcov kumuldciou vac¢Siny
odbernych miest elektrickej energie na jedného dodéavatela vysutazeného verejnym
obstaravanim.

V oblasti parkovania spolo¢nost’ planuje okrem rozsirenia zon doc¢asného parkovania v
centre mesta a SirSom centre mesta v spoluprdci s mestom technicky pripravit, prevziat' do
spravy a prevadzkovat’ v stlade s koncepciou statickej dopravy cca 16 tis. parkovacich miest.

4. NAVRH NA ROZDELENIE ZISKU

Spolo¢nost’ vykazala za uc¢tovné obdobie 2017 vysledok hospodarenia zisk vo vyske
72 482,13 EUR, ktory navrhujeme rozdelit”:

e pridel do rezervného fondu vo vyske 10 % 7.248,21 EUR

e nerozdeleny zisk minulych rokov 65.233,92 EUR
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5. ZAVER

Zakladnym cielom spolo¢nosti je nad’alej zvySovat’ kvalitu poskytovanych sluzieb
najomcom bytovych a nebytovych priestorov, dbat’ na ucelné vyuzitie dodavanej energie,
tepla, vody a inych médii ndjomcom a realizovat’ opravy a udrzbu spravovanych priestorov,
aby sa zvySovala ich trhova hodnota pre vlastnika. Z dovodu zachovania moznosti d’alSieho
vyuzitia a prendjmu priestorov je nutné do tychto investovat’ finan¢né prostriedky na ich
udrZanie v uzivania schopnom stave. Spolo¢nost’ je pripravena realizovat’ okrem v sti¢asnosti
dodavanych sluzieb aj investicné akcie v spolupréci a podl'a rozhodnutia vlastnika, k ¢omu
kazdoro¢ne predkladé plan oprav a investicii vlastnikovi na schvalenie. Do buduceho obdobia
si spolo¢nost’ vytyc¢ila ako hlavny ciel’ udrzat’ uroven a vySku obsadenosti priestorov a
skvalitiovanie tirovne poskytovanych sluzieb. V sulade s vysSie uvedenou komisionarskou
zmluvou cielom spolo¢nosti je splnenie vSetkych nastavenych parametrov a naplnenie
otakavaného efektu z tejto formy podnikania. Nevyhnutnym predpokladom k tomu bude
prehodnotenie sti¢asne platnej Komisionarskej zmluvy.

V Presove 31.12.2018
Vypracoval: Ing. Lipka Marek

Ing. Dolh4 Marta
konatel’ka
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