ZMLUVA O NAJME BYTU
C. 149/2024

(uzatvorena podrla § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika)

Prenajimatel’: MESTO PRESOV, Hlavni &. 73, 080 68 Presov
I1CO: 00327 646, DIC: 2021225679
Cislo uétu: 6619911075/1111
IBAN: SK39 1111 0000 0066 1991 1075
Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia, a.s., pobocka PreSov
Zastupené mandatarom:
PRESOV REAL, s.r.o., Slovenska 40, 080 01 PreSov
I1CO: 31722814, DIC: 2020521393
v zastipeni: JUDr. Michal Lescinsky, konatel' spolocnosti

(d’alej len ,,Prenajimatel)

N4jomca: Nadacia DEDO
V jej mene kona:
Sidlo:
1CO: 30688388
Zapis:
email:
(dalej len ,,Najomca“)
(Prenajimatel’ a Najomca sa spolo¢ne d’alej oznacuju len ako ,,Zmluvné strany* a jednotlivo len ako
»zmluvna strana® v prisluSnom gramatickom tvare).

po vzajomnej dohode uzatvaraja tito zmluvu o najme bytu:

Uvodné vyhlasenia

1. Zmluvné strany dna 17.04.2024 uzatvorili Memorandum o spolupraci, v ramci ktorého spaja
zmluvné strany spolo¢ny zaujem na predchadzani a odstranovani bytovej nudze (bezdomovectva)
rodin a jednotlivcov zo socidlne vylucenych a zranitelnych skupin obyvatelov Mesta PreSov
S minimalne jednym nezaopatrenym dietatom, ktoré zmluvné strany povazujii za dojednanu

cielovu skupinu.

2. Mestské zastupitel'stvo v PreSove na svojom zasadnuti dna 28.06.2023 schvaélilo realizaciu
projektu Housing first pre dve rodiny v bytovej niidzi, v ramci ktorého Mesto Presov poskytne
Nadacii DEDO do najmu 2 mestské byty v ré6znych mestskych ¢astiach na obdobie 2 rokov a
Nadéacia DEDO zabezpe¢i vyber a pridelenie bytov rodindm, pripravu, zabyvanie, odborné
sprevadzanie a dlhodobt podporu rodin vybranych do projektu prostrednictvom integrovaného

multidisciplinarneho timu.

3.  N3ajomca je subjektom zaloZzenym (zriadenym) podl'a prava SR, ktory sa v ramci svojej hlavnej
¢innosti zameriava na realizaciu spolocensky prospeSnych sluzieb v sulade so svojim ucelom,
vratane prace so znevyhodnenymi osobami a/alebo zranitelnymi osobami a socialne menej

zvyhodnenymi skupinami obyvatel'stva.

4. Najomca, prostrednictvom neziskovej organizacie VSetci pre rodinu, n. o., sidlo: Hemerkova
1318/28, 040 23 Kosice, ICO: 52577341, zabezpecuje poskytovanie socidlnej sluzby Podpora
samostatného byvania, zameranej na podporu samostatnosti, nezavislosti a sebesta¢nosti ciel'ovej

skupiny ako podnajomnikov.



Clanok 1.
Predmet zmluvy a rozsah jeho uZivania

V zmysle Pokynu mandanta ¢. OM/1559/2024, ¢&.z. 34111 zo dna 18.04.2024 prenajimatel’
prenechédva za ndjomné do uzivania najomcovi:

byt I. kategorie,

¢islo bytu: 138,

poschodie: prizemie,

ulica/orientacné Cislo: Sibirska 6948/29,

pocet izieb: 2 a zakladné prisluSenstvo
zapisany na LV ¢. 12570, nachadzajuci sa v katastralnom izemi PreSov, obec PreSov. Predmetny
byt prenajimatel’ za dohodnutych podmienok predmetny byt do najmu najomcovi do uzivania
andjomca sa zavdzuje za jeho uZivanie zaplatit prenajimatelovi ndjomné a sluzby (plnenia)
spojené s uzivanim bytu podl'a Clanku III. tejto zmluvy.
Predmetom ndjmu je najom bytu, s ktorym je spojené aj uzivanie spolo¢nych Casti a spolo¢nych
zariadeni bytového domu.
Opis bytu a prisluSenstva a opis stavu bytu sa nachddzaju v prilohe ¢. 1, ktorou je
Protokol/Zapisnica o prevzati bytu. Prilohy ¢. 1 ktord je neoddelitelnou sucastou ndjomnej
zmluvy.
Velkost’ podlahovej plochy bytu, jeho prislusenstvo, vyska najomného a vyska uhrad za plnenie
spojené s uzivanim bytu s uvedené v ,,Eviden¢nom liste* a ,,Mesa¢nom predpise najomného a
sluzieb* a st neoddelite'nou sucast’ou tejto zmluvy.

Clanok II.
Doba najmu

Predmetny byt sa prenajima na dobu ur¢ita, a to na 2 roky od 01.05.2024 do 30.04.2026.

Clanok III.
Sposob uhrady za nidjom a za plnenia (sluZby) spojené uZivanim bytu

Vyska nijomného je stanovend podla platnych cenovych predpisov ato vo vyske urcenej

v ,,Eviden¢nom liste a Mesa¢nom predpise ndjomného a sluzieb®.

1.1Prenajimatel’ si zaroven vyhradzuje pravo aj v priebehu doby najmu zmenit’ vysku najomného
ako aj mesacnych zaloh za jednotlivé druhy sluzieb, ak ddjde k zmene pravnych predpisov
upravujucich ich ceny alebo k zmene rozsahu poskytovanych sluzieb, zvySenie cien sluzieb,
okolnostami rozhodujucimi pre stanovenie uhrad a pod./. Uvedené je prenajimatel’ opravneny
vykonat’ aj jednostrannym pisomnym ozndmenim, a to aj prostrednictvom spravcu domove;j
nehnutelnosti, v ktorej sa byt nachaddza. Ndjomca sa zavézuje upravené najomné a zalohy
platit’ vo vyske a v lehotach uvedenych v oznameni.

1.2Prenajimatel’ je opravneny jednostranne upravit' vysku najmu, resp. tthrad za plnenie spojené
s uzivanim najmu bytu z dévodu inflacie o hodnotu oficialne Statisticky zvysenej inflacie za
predchadzajuci rok.

1.30kolnost'ami rozhodujicimi pre stanovenie thrad sa rozumie mimo iného aj kazda zmena
V pocte 0sOb uzivajlcich byt spolu s ndjomcom. Ten je povinny tieto zmeny bez odkladu
oznamit’ prenajimatel’ovi.

Najomca sa zavézuje platit’ prenajimatel’ovi ndjomné a preddavky za sluzby spojené s uzivanim

bytu, ato najneskdr do 25. dia bezného mesiaca. V pripade, omeskania je nijomca povinny

v zmysle § 697 Obcianskeho zakonnika a ust. § 4 nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z. zaplatit’

prenajimatelovi spolu s nagjomnym aj poplatok z omeskania vo vyske 0,5 %o (promile) z dlznej

Ciastky za kazdy den omesSkania, najmenej vSak 0,83 eura za kazdy zacaty mesiac omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomca vramci uhrad za plnenie poskytované v stuvislosti



suzivanim bytu plati prenajimatelovi aj prispevok do fondu oprav prevadzky, udrzby a oprav

a poplatok za spravu vo vyske stanovenej vlastnikovi bytu spravcom (resp. spoloCenstvom)

bytového domu v suvislosti s vykonom spravy podla zékona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov

a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

4. 'V pripade, Ze ndjomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa tthrada plati, alebo uvedie mesiac,
ktory uz bol uhradeny, alebo ak z uhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie ndjomca thradu
poukazuje, je obdobie, ktoré bude uhradou pokryté, opravneny uréit prenajimatel’ sam;
prenajimatel’ spravidla pokryje najstar$iu splatnti pohl'adavku.

5. Ak je njjomca v omeSkani s thradou ndjomného, prenajimatel je opravneny uctovat’ mu poplatok
za vyzvu na thradu vo vyske 5,00 EUR za mesiac, v ktorom bol ndjomca na tthradu vyzvany.

6. Nijomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi skuto¢nu cenu za jednotlivé druhy sluzieb, ktoré
prenajimatel’ poskytuje sam alebo prostrednictvom doddvatelov. Skutocni cenu sluzieb za
zuctovacie obdobie vzdy k 31. decembru zuctuje prenajimatel (prostrednictvom spravcu) v
sulade s platnymi pravnymi predpismi v roku nasledujucom ako rozdiel medzi zaplatenymi
preddavkami za jednotlivé sluzby a ich skutocnou cenou. Prenajimatel’ doru¢i vyuctovanie
najomnikovi bez zbyto¢ného odkladu po jeho vyhotoveni.

6.1 V pripade, ak vyuctovanim vznikol nedoplatok, je ndjomca povinny ho uhradit’ najneskor do
15 dni odo dna dorucenia vyuctovania alebo v tej istej lehote do 15 dni vzniest’ pisomne voci
nemu namietky. Prenajimatel’ sa zavdzuje najneskér do 30 dni od dorucenia namietok
preverit’ ich opravnenost’ a o vysledku upovedomit’ najomcu. V pripade, ak vytctovanim
vznikol najomcovi realny financny preplatok, zavizuje sa ho prenajimatel’ bez zbyto¢ného
odkladu vyplatit’ najomcovi len v pripade, ak sa neuplatni postup podl'a odseku 6 a odseku 7
tohto ¢lanku, alebo ak sa najomca s prenajimatel’om nedohodli inak. VysSie uvedeny postup
plati aj v pripade, ak na zaklade opravnenych namietok najomcu alebo z inych
opodstatnenych dévodov bude vypracované opravné vyuctovanie, upravujuce vyuctovanie
povodné.

7. Najomca suhlasi s tym, ze prenajimatel’ je opravneny v zmysle ust. § 580 Obcianskeho zakonnika
zapocitat’ preplatok z uhrad poukazovanych najomcom alebo preplatok vzniknuty z vyuctovania
a) so splatnymi pohladavkami najomcu t. j. ndjomné, plnenia poskytované s uzivanim bytu,

poplatkami z omeskania (¢l. IV ods. 2) ako svoju pohladavku vo¢i najomcovi oproti
preplatku z ro¢ného vyuctovania najomného athrad za plnenia poskytované s uzivanim
bytu,

b) wvySku inych splatnych pohladavok (nedoplatkov za uZivanie bytov vo vlastnictve
prenajimatela z predchadzajucich obdobi, ktoré vznikli porusenim povinnosti najomcu) ako
svoju pohladavku voc¢i najomcovi, oproti preplatku zrocného vyuétovania najomného
a uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

Zapocitanie pohl'adavok prenajimatel’ uskuto¢ni v den splatnosti vyuctovania, teda v lehote do 30 dni

odo dna dorucenia vyuctovania najomcovi.

8. Ak najomca neuhradi prenajimatel'ovi nedoplatky podla pod odseku 6.1. tohto ¢lanku v lehote
splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi poplatok z omeSkania podl'a ods. 2. tohto ¢lanku.

V.
Technicky stav bytu

1. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze mu nie su zname vady a poskodenia bytu a jeho vybavenia, spolo¢nych
Casti a spolo¢nych zariadeni bytového domu, na ktoré by mal ndjomcu osobitne upozornit’.

2. Najomca vyhlasuje, Ze pred uzatvorenim zmluvy sa riadne oboznamil so stavom predmetu najmu
aze stav predmetu najmu mu je dobre znamy a predmet najmu prebera do uzivania v jemu
znamom stave.

3. Prenajimatel’ odovzdd nédjomcovi priestory a zariadenie bytu do uZivania na zaklade
odovzdavacieho protokolu stavu predmetu najmu, ktory je neoddelitelnou sucastou najomnej
zmluvy, a bude uloZeny v osobnom spise najomcu u prenajimatel’a.

4. Najomca po ukonceni ndjomnej zmluvy odovzda priestory a zariadenie bytu spit’ prenajimatel’ovi
na zaklade spolo¢ne spisaného odovzdavacieho protokolu stavu predmetu ndjmu, ktory je
neoddelitelnou sucastou najomnej zmluvy, a ktory bude uloZeny v ukonCenom osobnom spise
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najomcu u prenajimatel’a.
Neoddelite'nt prilohu Odovzdéavacieho protokolu stavu predmetu ndjmu tvori fotodokumentécia.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpecit Najomcovi neruSeny vykon prav, spojenych s uzivanim
predmetu ndjmu a zabezpecit, Ze tento bude sposobilym na dohodnuté uzivanie.
Prenajimatel’ je opravneny:

a. vykonat’ prehliadku Predmetu najmu, najmé z dovodu kontroly spésobu a rozsahu uzivania
bytu najomcov, kontroly technického zariadenia a prisluSenstva v hevyhnutnom rozsahu, ako
aj zdovodu vykonania oprav a odstranenia $kod, vykonania dezinsekcie bytu, len po
predchadzajicom pisomnom upozorneni nijomcu prostrednictvom emailu na adresu
uvedenu v zahlavi tejto zmluvy.

b. vymahat nahradu Skody od najomcov, ktori poskodia majetok prenajimatel’a, vnitorné
vybavenie predmetu ndjmu alebo spolocné priestory bytového domu,

Prenajimatel’ nezodpoveda za vlastné vybavenie najomcov nachadzajuce sa v predmete najmu.
Néjomca ma pravo prenechat’ byt do podnajmu na dobu uréita, ato na 2 roky s moznostou
prediZenia najviac na dobu trvania najomného vztahu. Najomca ma pravo prenechat byt do
podnajmu vylu¢ne fyzickej osobe patriacej do dojednanej ciel'ovej skupiny. Podnajomnik si prava
a naroky vyplyvajuce mu z podnajomného vztahu uplatiuje u Najomcu, ktory ich nasledne
uplatituje u Prenajimatel’a.

Néjomeca je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi najneskor do 30 dni odo diia uzavretia podnajomnej
zmluvy pocet 0sdb byvajucich v najme, resp. podnajme.

a. Pri zvyseni alebo zniZeni po¢tu 0s6b najomca tito skutocnost’” najneskor do 15 dni odo dia
jej vzniku oznami prenajimatel’ovi.

Néajomca, resp. podnajomcea je povinny uzivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenie domu v sulade
s domovym poriadkom, touto zmluvou a platnymi pravnymi predpismi, d’alej je najomca, resp.
podnajomca povinny dodrZiavat’ protipoziarne predpisy, bezpecnostné a hygienické predpisy.
Néjomca je povinny udrziavat’ predmet najmu, spoloc¢né priestory v predmete najmu (ako su napr.:
pavlace, schodiska a iné spolo¢né priestory) trvale prechodné, bez skladovania osobnych veci,
nabytku, detskych kocikov, odpadu a inych zataras, ktoré st v rozpore s poziarnou ochranou,
rychlym zasahom hasi¢ského zboru a rychlej zdravotnej pomoci, pristupu k uzaveru plynu,
evakuacii 0sob a inych zabezpecovanych potrieb prenajimatela.

N3jomca nesmie v byte vykonavat’ ani umoznit’ inej osobe vykonavanie podnikatel'skej ¢innosti,
ani zriadit’, ¢i umiestnit’ v iom sidlo alebo miesto podnikania.

Néjomca nesmie, a to ani na vlastné naklady, vykonavat’ Ziadne zasahy, upravy alebo zmeny bytu
a jeho prislusenstva.

Néjomca je povinny vykonat’ vSetky preventivne opatrenia smerujuce k odvrateniu vzniku Skody
alebo zmierneniu ak je to mozné a je povinny odstranit’ nasledky Skodovej udalosti alebo nahradit’
Skodu, za ktori zodpoveda. Najomca zodpoveda Prenajimatelovi za Skodu na predmete najmu
spOsobenti podndjomnikom a ¢lenmi jeho domacnosti.

Néjomca je povinny bezodkladne informovat’ Prenajimatel’a a spravcu o kazdej poruche, havérii
alebo inej mimoriadnej situacii na zasobovacom vedeni a instalaciach nachadzajucich sa v byte,
a to e-mailom:

Néjomca je povinny odborne, na vlastné naklady a riziko vykondvat’ a hradit’ a beznu udrzbu
bytu stvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou v stlade s nariadenim vlady
SR ¢. 87/1995 Z.z. asinymi stvisiacimi vSeobecne platnymi pravnymi predpismi; opravy
vyhradnych technickych plynovych zariadeni, vykona prenajimatel na néklady najomcu.
Vynalozené néklady za opravu plynovych zariadeni budi ndjomcovi zahrnuté v ro¢nom
vyuctovani.

Prenajimatel’ sa zavdzuje na zaklade pisomného oznamenia Najomcu vykonat alebo zabezpeéit
vykonanie potrebnych oprav v rozsahu, v akom povinnost’ ich vykonania nezatazuje Néjomcu.
N3jomca je povinny oznamit’ bez zbytoéného odkladu Prenajimatel’ovi potrebu tych oprav v byte,
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ktoré ma znasat’ Prenajimatel, a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ndjomca je povinny bez zlavy alebo ndhrady znaSat
obmedzenie v uzivani predmetu najmu alebo jeho Casti v primeranom rozsahu, potrebnom na
obstaranie oprav Prenajimatel’om.

Ak Néjomca vynalozil na predmet najmu alebo jeho Cast’ nevyhnutné, ucelné a preukdzatelné
naklady a to najma pri oprave, na ktort bol povinny Prenajimatel’, ma ndrok na ich nédhradu len ak:
(i.) opravu obstaral s predchadzajucim pisomnym suhlasom Prenajimatel’a, alebo (ii.) Prenajimatel
neobstaral potrebnll opravu v primeranej lehote po doru¢eni mu pisomného upozornenia Najomcu,
ak Slo o zavadu braniacu riadnemu uZzivaniu bytu, pripadne ohrozujucu vykon uzivacich prév.
Prédvo Najomcu na nahradu podl'a prvej vety zanikne, ak ho N4jomca u Prenajimatel’a neuplatni do
Siestich mesiacov od odstranenia uvedenej zavady.

Né4jomca méa pravo na primerani zlavu z ndjomného, dokial Prenajimatel’ napriek jeho
upozorneniu neodstrani v byte alebo v dome z&vadu, ktora podstatne alebo po dlhsi ¢as zhorSuje
ich uzivanie. Pravo na primeranu zl'avu z najomného ma Néajomca aj vtedy, ak sa neposkytovali
plnenia spojené s uzivanim bytu alebo sa poskytovali vadne, a ak sa v dosledku toho uzivanie bytu
zhorsSilo. Ndjomca mé pravo na primerant zl'avu z thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu
v pripade, ak nie si Prenajimatelom poskytované riadne a vcas. Prava na zlavy je Najomca
povinny uplatnit u Prenajimatela bez zbytocného odkladu. Prava na zlavy zaniknu, ak sa
neuplatnili do 6 mesiacov od odstranenia zavad.

Néjomca sa zavézuje uhradit’ vSetky Skody na predmete najmu, ktoré sposobi sam, alebo ktoré
spOsobia tretie osoby, ktoré sa zdrziavaji v predmete najmu.

Néjomca je povinny zachovavat’ ¢iselné 0znacenie predmetu ndjmu na vstupnych dverach.
Néjomca, resp. podnijomca md zakdzané pouzivat akékol'vek spotrebi¢e neschvalené
prenajimatel’om (napr. propan butanové flase.....)

Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel’ je opravneny kontrolovat’ stav predmetu najmu a jeho
Casti, ako aj dodrziavanie Zmluvy a povinnosti Najomcu; pricom na konkrétnom case realizacie
tohto opravnenia Prenajimatel’a sa zmluvné strany vopred dohodnt. Najomca sa zavézuje za tymto
ucelom umoznit’ Prenajimatelovi vykonat’ prehliadku bytu. Zmluvné strany sa dohodli, ze pocas
existencie platnej a ucinnej zmluvy o podnajme, bude pravo Prenajimatel’a kontrolovat’ predmet
najmu, resp. podndjmu, realizované po predchadzajticej dohode s Ndjomcom a za icasti Najomcu.
Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel’ méze so sithlasom Néajomcu vstupovat’ do predmetu
najmu za ucelom vykonania oprav, obstaranie ktorych zatazuje Prenajimatel’a, vratane vykonania
stavebnych uprav bytu a inych podstatnych zmien v byte. Stavebné upravy a iné podstatné zmeny
v byte je Prenajimatel’ opravneny vykonavat’ iba so stthlasom Najomcu. Najomca moéze suhlas so
stavebnymi upravami bytu a inymi podstatnymi zmenami bytu odopriet’ len z vaznych dévodov.
Néjomca je povinny uzavriet’ s podndjomnikom pisomnti zmluvu o podnéjme bytu, v ktorej budu,
okrem podstatnych nalezitosti zmluvy, upravené aj doba podniajmu a prava a povinnosti
zmluvnych stran, vratane poctu c¢lenov domacnosti podnajomnika, zakazu vykondvania
stavebnych vuprav v byte a dalSicho prenajimania bytu podnajomnikom a povinnosti
podnajomnika spristupnit predmetny byt podla potreby Najomcovi a Prenajimatelovi, resp.
osobam poverenym Najomcom alebo Prenajimatel'om.

Najomca je povinny vzor zmluvy o podnajme bytu doruit’ na pripomienkovanie jej obsahu
v rozsahu bodu 17 tohto ¢lanku zmluvy Prenajimatelovi. V pripade ak sa Prenajimatel’ do 10
pracovnych dni nevyjadri k doru¢enému vzoru, ma sa za to, Zze zmluva o podnajme obsahuje nim
pozadované nalezitosti v zmysle obsahu bodu 17 tohto ¢lanku zmluvy. Po uzavreti kazdej
podnijomnej zmluvy najomca doruci jej fotokopiu s anonymizovanymi osobnymi udajmi
podnajomnika Prenajimatelovi do evidencie.

Najomca je povinny pre podnajomnika zabezpeCovat’ poskytovanie socidlnej sluzby - Podpora
samostatného byvania, prostrednictvom neziskovej organizacie Vsetci pre rodinu, n. o., sidlo:
Hemerkova 1318/28, 040 23 Kosgice, ICO: 52577341, podla individualnych potrieb podnajomnika
pocas celého trvania podnajomného vzt'ahu.

Zmluvu o dodavke elektriny a plynu do bytu uzavrie njomca s dodavate'mi samostatne.

Néjomca je povinny dat’ predmet ndjmu poistit’, vratane poistenia domacnosti.

Najomca je povinny oznamit” Mestu PreSov vznik poplatkovej povinnosti za komunalny odpad
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a drobny stavebny odpad a pocas trvania najomného vzt'ahu vyrubeny poplatok uhradzat’.
Prenajimatel’, resp. nim poverend osoba, je povinny informovat Najomcu o akychkol'vek
staznostiach a/alebo podnetoch tykajucich sa N4jomcu a/alebo Podndjomnika, ktoré obdrzal on,
resp. nim poverena osoba, najmé od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome,
Vv ktorom sa nachadza predmet najmu, zastupu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a pod.
Prenajimatel’ je povinny tieto informacie poskytovat Najomcovi bezodkladne, a to na emailova
adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy.

Najomca je povinny dnom skoncenia najmu protokolarne odovzdat prenajimatelovi byt v
stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie:

a. N4jomca je povinny vykonat’ na vlastné néklady hygienicki malbu bielou farbou vsetkych
stien v predmete najmu.

b. Najomca je d’alej povinny hygienicky vy¢istit’ a dezinfikovat’ predmety a zariadenia v byte,
vratane kuchynskej linky, vstavanych skrifi, plynového resp. elektrického sporéka,
sprchovacej vane, vodovodnych batérii, umyvadla, WC a podlah.

C. V pripade, ze do uplynutia doby najmu uvedenej v ¢l. Il tejto zmluvy neddjde k jej
prediZeniu a nijomca byt nad’alej uZiva, je povinny mesatne uhradzat prenajimatelovi
uhradu za neopravnené uzivanie bytu z titulu bezdévodného obohatenia za uzivanie bytu vo
vyske zodpovedajucej aktudlnemu ndjomnému a sluzbam najneskér do 25. dna
nasledujiiceho kalendarneho mesiaca, a to az do jeho protokolarneho odovzdania
prenajimatel'ovi alebo do pravoplatného rozhodnutia sudu o vypratani.

d. V pripade, ak najomca protokolarne neodovzda priestory, najomca suhlasia, Ze prenajimatel’
je opravneny vykonat’ vSetky opatrenia (i komisionalne otvorenie a prevzatie priestorov),
aby tieto priestory mal vypratané a uvolnené na naklady ndjomcu v obvyklej vyske.

e. V opatnom pripade je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatelovi naklady na tie opravy
a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho najomca prevzal. Najomca zodpoveda
vV celom rozsahu za Skodu na byte, ktoré spdsobil porusenim povinnosti pocas trvania
najomného pomeru.

f. Najomca berie na vedomie, ze v pripade jemu vzniknutych nakladov na opravu a upravu
prenajatého bytu, nie je opravneny si tieto naklady uplatiiovat’” voci prenajimatelovi po
skonceni doby ngjmu.

Dalsie prava apovinnosti prenajimatela andjomcu vyplyvaji zustanoveni § 687 - 695
Obcianskeho zakonnika a nariadenia vlady SR ¢. 8§7/1995 Z. z.

Clanok V.
Skoncenie najmu

Tato najomna zmluva zanika:

a) uplynutim doby, na ktort bola uzavreta,

b) pisomnou vypovedou. Ak bola dand pisomna vypoved, zmluva zanika uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynat’ od prvého dina mesiaca
nasledujtiiceho po doruceni vypovede,

c) pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Prenajimatel’ moze vypovedat’ ndjom bytu z dévodov podl'a § 711 ods. 1 OZ.

Najomca mdze vypovedat’ zmluvu pisomnou vypoved’ou z nasledovnych dovodov, ak:

a) sa predmet najmu stal nespdsobily na dohodnuté uZivanie,

b) dojde k poruseniu povinnosti Prenajimatel’a uvedenych v Zmluve v suvislosti s ndjomnym
pomerom.

Pisomnou dohodou zmluvnych stran mozno tito zmluvu ukon¢it’ ku poslednému diiu v mesiaci.

Pri zéniku ndjmu bytu dohodnutého na dobu urciti nemé najomca ndrok na Ziadnu bytova

nahradu.

V pripade skonéenia najmu bytu je najomca povinny vratit' byt v stave vakom ho prevzal

s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.



Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca do 3. pracovnych dni od skon¢enia najmu predmetny byt
vyprace a zapisnicne odovzda spravcovi, v opacnom pripade je povinny, za kazdy aj zacaty deii
omeskania zaplatit’ spravcovi zmluvnt pokutu vo vyske 10 eur.
Clanok VI.
Zaverecné ustanovenia

Pokial’ tato zmluva neobsahuje bliZSie ustanovenia, vztahuju sa na tento najomny vzt'ah prislusné
ustanovenia OZ. Vsetky zmeny a dodatky tejto zmluvy musia mat’ pisomnu formu a musia byt
schvélené a podpisané oboma zmluvnymi stranami.

Tato zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch, z ktorych dva obdrzi vlastnik, dva exemplare
obdrzi najomca a dva exemplare prenajimatel’ bytu.

Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinnost’ diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia podla ust. § 47a ods. 1 zdk. ¢. 546/2010 Z. z., ktorym sa
dopiiia Obciansky zakonnik v spojeni s ust. § 5a zak. & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze tuto zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej vole, tato zmluva
nebola uzatvorena v tiesni a ani za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si zmluvu
precitali, porozumeli jej obsahu a na znak sthlasu ju podpisali.

V Presove, dia .................... V Kosiciach, diia ......................

Mesto Presov, v.z. PRESOV REAL, s.r.o. Nadacia DEDO
JUDr. Les¢insky Michal
konatel’



